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. CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper MAZDOM CITY Sp. z 0.0.
Adres siedziby ul. Lesznowska 15 lok. 22, 05-870 Btfonie

Adres miejsca wykonywania )
. U . ul. Lesznowska 15 lok. 22, 05-870 Bfonie
dziatalnosci gospodarczej

Adresy punktéw, w ktorych
jest przedstawiana oferta ul. Lesznowska 15 lok. 22, 05-870 Btonie
lokali mieszkalnych

Nr KRS 0001216017

NIP 1182321212

REGON 543720314

Nr telefonu 575 550 155

Nr faksu Brak

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@mazdom.pl
Adres strony internetowej www.mazdom.pl

2. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
2.1. HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka MAZDOM CITY spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Btoniu (dalej zwana
réwniez: ,,Deweloperem”) powstata w 2025 roku w celu realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich.
Spoétka zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001216017 (rejestr jest jawny i dostepny pod adresem internetowym:
https://ekrs.ms.gov.pl/).

Osoby zarzadzajgce Deweloperem, jak réwniez jego wspdlnicy majg wieloletnie doswiadczenie
w branzy budowlanej i deweloperskie;j.

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego postepowania egzekucyjnego,
w szczegdlnosci na kwote powyzej 100.000 ztotych.

2.2. PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Niniejsza spotka jest nowo powotanym podmiotem dedykowanym do realizacji inwestycji pod nazwg
,Btonie Vita”. Strategia spotki opiera sie na wieloletnim doswiadczeniu jej organdéw zarzadczych oraz
wspdlnikow.



Jako przyktad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego, zrealizowanego pod bezposrednim
nadzorem Prezesa Zarzgdu Pana Adama Zdunka, wskazuje sie:

- ,Apartamenty nad Stawami” przy ul. Lesznowskiej 15 w Btoniu sktadajgce sie z 81 lokali mieszkalnych,
61 podziemnych miejsc postojowych i 6 komérek lokatorskich. Rozpoczecie inwestycji nastgpito w |
kwartale 2019 roku, natomiast oddanie budynku do uzytkowania nastgpito z dniem 28 sierpnia 2020
roku (data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie).

- ,Btonska Enklawa” przy ul. Nowakowskiego 21 w Btoniu. Inwestycja sktadajgca sie ze 198 lokali
mieszkalnych, 163 podziemnych miejsc postojowych i 19 komérek lokatorskich. Rozpoczecie inwestycji
nastgpito w | kwartale 2024 roku, natomiast oddanie budynku do uzytkowania nastgpito z dniem 16
lutego 2026 roku (data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie).

3.  INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
3.1. INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Realizowane przez Dewelopera przedsiewziecie obejmuje wybudowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z lokalami ustugowymi, garazem podziemnym, zbiornikiem retencyjnym i niezbedna
infrastrukturg, a takze zagospodarowaniem terenu potozonych na dziatce ewidencyjnej nr 31/5 z
obrebu ewidencyjnego o numerze 143201 4.0018 i nazwie 18, przy ul. Nowakowskiego w Btoniu,
gmina Btonie, powiat warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie (dalej: ,,Budynek”).

W dniu 24.03.2026 roku Deweloper na podstawie umowy sprzedazy nabyt prawo witasnosci dziatki nr
31/5 z obrebu ewidencyjnego o numerze 143201_4.0018 i nazwie 18, przy ul. Nowakowskiego w
Btoniu, gmina Btonie, powiat warszawski zachodni, wojewddztwo mazowieckie. Powierzchnia dziatki
31/5 wynosi 0,5069 ha. Dla nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatki nr 31/5 (dalej: ,,Nieruchomos¢ 1”)
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WA1G/00085834/2. Wtascicielem Nieruchomosci jest Deweloper
(Ztozono wniosek wieczysto ksiegowy o wpis do ksiegi wieczystej). Nieruchomosc¢ 1 nie jest obcigzona
hipoteka, brak jest wnioskédw o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej.

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim:

Nieruchomos¢ 1 nie jest objeta planem ogdlnym gminy.
Nieruchomosc 1 nie jest objeta miejscowym planem odbudowy.

W odniesieniu do Nieruchomosci 1 nie zostaty wydane akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia,
uchwaty, decyzje) w sprawach:

— dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

— lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, inne niz objete niniejszym
prospektem informacyjnym,

— ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody,
parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),



— ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej
ujecia wody,

— wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

— utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

— uznania zabytku za pomnik historii,

—  okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego,

— ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw
materiatdw budowlanych — inne, niz wskazany ponizej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Btonie — ul. Szkolna z dnia 30 pazdziernika 2023 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 28.11.2023 r., rok 2023, poz. 12847).

Ustalenia obowijzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim:

Nieruchomos$é¢ 1 obejmujgca dziatke 31/5 objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Btonie — ul. Szkolna, zatwierdzonym uchwatg nr LXXVIII/564/23 Rady Miejskiej
w Btoniu z dnia 30 pazdziernika 2023 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 28.11.2023 r., rok 2023,
poz. 12847) i Nieruchomos¢ 1 oznaczona jest na rysunku planu symbolami MWU2 (centralna czes¢
Nieruchomosci 1), o przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z
ustugami, realizacje ustug wytacznie z zakresu: handlu detalicznego, gastronomi, biur w tym obstugi
finansowo — administracyjnej, gabinetéw lekarskich, fryzjerskich, kosmetycznych, odnowy
biologicznej, ustug pocztowych, telekomunikacyjnych, fotograficznych, krawieckich itp., o
przeznaczeniu dopuszczalnym pod realizacje funkcji garazowej w formie garazy podziemnych i o
przeznaczeniu uzupetniajgcym pod miejsca postojowe, zielen urzadzong, place zabaw i sitownie
zewnetrzne. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opublikowany jest pod linkiem w:
http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2023/12847/akt.pdf - tekst i rysunek mpzp. Granice ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dostepne sg pod linkiem: https://blonie.e-
mapa.net/ - mapa mpzp.

Wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy zgodnie z planem dla Nieruchomosci 1 wynosi 2,5.
Maksymalna nadziemna intensywno$é¢ zabudowy dla Nieruchomosci 1 wynosi: 2,5. Minimalna
nadziemna intensywnosci zabudowy dla Nieruchomosci 1. Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
Nieruchomosci 1 wynosi 50%. Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla Nieruchomosci 1 wynosi 16 m na
terenie oznaczonym symbolem MWU2. WskaZznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla
Nieruchomosci 1 wynosi 25 % powierzchni dziatki budowlanej. Minimalne wskazniki miejsc
postojowych dla Nieruchomosci 1 wynosi: minimum 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny dla mieszkar o powierzchni uzytkowej mniejszej lub réwnej 50 m? oraz minimum 2 miejsca
postojowe na jeden lokal mieszkalny dla mieszkan o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 50 m2.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu dla Nieruchomosci sg nastepujace:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej;



3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, a takze garazy, parkingéw samochodowych lub
zespotow parkingdéw;

w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie nakaz oczyszczenia wéd
opadowych i roztopowych do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych przed ich
wprowadzeniem do ziemi lub do wdd;

gromadzenie odpaddw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na
terenie Miasta i Gminy Btonie.

Dla Nieruchomosci, ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania, nie okreslono:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Warunki i szczegdétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji dla Nieruchomosci sg nastepujace:

dojazd do Nieruchomosci z drogi - ul. Nowakowskiego potozonej przy potudniowej granicy planu,

zapewniajgcej obstuge Nieruchomosci i oraz potaczenie z uktadem transportowo-komunikacyjnym

miasta Btonie. Uktad drog publicznych tworzy droga — ul. Szkolna zapewniajgca potgczenie z uktadem

transportowo-komunikacyjnym miasta Btonie.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla Nieruchomosci sg

nastepujace:

1)

2)

6)

w zakresie sieci wodociggowej: a) ustala sie zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza
obszarem planu, za posrednictwem istniejgcego wodociggu oraz b) rozwdj systemu
wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci zbiorczej, o srednicy wynikajgcej z obliczen
uprawnionego Projektanta, zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu;

w zakresie sieci kanalizacyjnej: a) odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej a nastepnie
oczyszczanie w oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej poza obszarem planu oraz b) rozwéj systemu
kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, oraz budowe studni rewizyjnej o Srednicy min. 600
mm z odprowadzeniem do oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

w zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie czesciowq instalacje rozsgczajgcg w obrebie dziatki
oraz system kanalizacji deszczowej odprowadzajgcej wode do podziemnego zbiornika
retencyjnego, a nastepnie oprdznianego poprzez automatyczny system pompowy;

w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie: a) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez
budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych, b) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci
i stacje elektroenergetyczne, c) zakaz lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynku z miejskiej sieci cieptowniczej

w zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala sie rozwdj systemu poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci.



Ustalenia obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich

fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim:

— 1.4 MW obejmujacy czesci dziatek nr 9/1 i 9/2, o nastepujgcych parametrach w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie zatwierdzonym wuchwatg nr
23/IV/97Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 04 czerwca 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr
38 poz. 121):

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okres$lono;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych — wielko$é czterech
kondygnacji;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

— UO obejmujacy czesci dziatek nr 22/2 i 22/1 o nastepujgcych parametrach w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Btonie — ul. Wiejska — etap
1, zatwierdzonym uchwatg nr XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 28 maja 2018 roku
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 07 sierpnia 2018 roku poz. 7763):

przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty;

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia sportowe, urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nauki, kultury, sportu, drogi wewnetrzne,
kioski/portiernie, infrastruktura techniczna;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy zgodnie z planem: 2,5;

maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy: 2,5;

minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym 15,0 m dla budynkdéw z ustugami, 6,5 m
dla budynkéw gospodarczych, garazy, 4,5 m dla kioskow/portierni;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla ustug oswiaty — 5 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych, dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej;

—  KD-D obejmujacy czesé dziatek nr 81 i 61/3 o nastepujgcych parametrach w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Btonie — ul. Wiejska — etap 1,
zatwierdzonym uchwatg nr XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 28 maja 2018 roku (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z 07 sierpnia 2018 roku poz. 7763):



— przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy dojazdowej wraz z
niezbednymi do ich funkcjonowania urzgdzeniami infrastruktury technicznej i zielenig
urzadzong;

— przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

KD-L obejmujacy czesci dziatek i dziatkinr 64/1, 64/2,22/1i22/2 o nastepujgcych parametrach

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Btonie — ul.

Wiejska — etap 1, zatwierdzonym uchwatg nr XLIX/398/18 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 28

maja 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 07 sierpnia 2018 roku poz. 7763):

— przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga klasy lokalnej;

— przeznaczenie towarzyszgce: niezbedne dla funkcjonowania urzadzenia infrastruktury
technicznej, chodniki lub droga pieszo rowerowa oraz zielef urzgdzona;

— przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga;

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

KDZ obejmujgcy cze$¢ dziatki nr 41/1 o nastepujacych parametrach w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Btonie, zatwierdzonym uchwata
nr XXXVI11/290/13 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 22 pazdziernika 2013 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 29 listopada 2013 roku poz. 12406):

— przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

KDZ obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 42/1, 36/7, 45, 36/8, 36/9, 56/2, 57/4, 57/6, 60, 61,
36/12, 36/13, 62, 63, 64 o0 nastepujgcych parametrach w miejscowym planie



zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, zatwierdzonym uchwatg nr IV/35/15 Rady
Miejskiej w Btoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 15 kwietnia 2015
roku poz. 3329):

— przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysoko$¢é zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

18KDD obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr 52, 47, 48 i 49 o nastepujgcych parametrach w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, zatwierdzonym uchwatg
nr 1V/35/15 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 15 kwietnia 2015 roku poz. 3329):

— przeznaczenie: tereny drdég publicznych klasy dojazdowej;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

19KDD obejmujacy dziatki i czesci dziatek nr56/1, 56/2,57/4 158 o nastepujgcych parametrach
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, zatwierdzonym
uchwatg nr IV/35/15 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 15 kwietnia 2015 roku poz. 3329):

— przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie okreslono;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okreslono;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: nie okreslono;

1MNU obejmujacy dziatki i cze$ci dziatek nr 25, 42/1, 42/2, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,

54,55, 56/2, 57/4, 57/5, 57/6, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 69, 70 o nastepujacych parametrach

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie, zatwierdzonym

uchwatg nr 1V/35/15 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj.

Mazowieckiego z 15 kwietnia 2015 roku poz. 3329):

— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej;



— maksymalna intensywnos¢ zabudowy zgodnie z planem: 1,5;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

— minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i
ustugowych 10,0m, natomiast budynkéw gospodarczych i garazowych 6,0m;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: dla zabudowy jednorodzinnej: 1 miejsce do
parkowania na jeden dom/ jeden lokal mieszkalny (dopuszcza sie miejsce w garazu); dla
funkcji ustugowej: 1 msc/200 m? pow. uzytkowej lub 4 msc/10 zatrudnionych; dla obiektow
handlowych - 1 msc. na kazde 50,0 m? powierzchni sprzedazy, z czego nie mniej niz jedno
stanowisko dla w/w funkcji ustugowych nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg;

— Uo obejmujacy dziatke nr 53 i czes$¢ dziatki nr 25 o nastepujacych parametrach w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Bfonie, zatwierdzonym uchwatg nr 1V/35/15
Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 09 lutego 2015 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 15 kwietnia
2015 roku poz. 3329):

— przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy zgodnie z planem: 2,8;

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,8;

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie okreslono;

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych 17,0m,
natomiast budynkdéw gospodarczych i garazowych 6,0m;

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

— minimalna liczba miejsc do parkowania: dla funkcji ustugowej: 1 msc/200 m? pow.
uzytkowej lub 4 msc/10 zatrudnionych; dla obiektéw handlowych - 1 msc. na kazde 50,0 m?
powierzchni sprzedazy, z czego nie mniej niz jedno stanowisko dla w/w funkcji ustugowych
nalezy przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim, zawarte w:
— miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: od potfudnia - tereny mieszkaniowe
wielorodzinne i dalej wielorodzinne z funkcjami ustugowymi, o$wiatowe; od zachodu - tereny
mieszkaniowe z funkcjami ustugowymi, tereny ustugowe; od pétnocy - tereny mieszkaniowe



jednorodzinne i ustugowe; od wschodu — tereny mieszkaniowe wielorodzinne i dalej

mieszkaniowe jednorodzinne, ustugowe;

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu: nie stwierdzono;

decyzjach o sSrodowiskowych uwarunkowaniach: nie stwierdzono;

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania: nie stwierdzono;

miejscowych planach odbudowy: nie stwierdzono;

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego: nie stwierdzono;

nie wystepujg ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim, tj. nie wystepuja:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej;

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego;
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych;
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej;
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej;
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej;

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego;
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej;
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim:

przebudowa drég gminnych w pierwszej potowie 2026 roku,

rozbudowa drogi powiatowe]j nr 4108W,

remont mostu na rzece Rokotnicy;

planowana budowa lub rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 579 w Btoniu.

Informacje dotyczace obiektéw istniejagcych potozonych w sgsiedztwie inwestycji i wptywajace na
warunki zycia (w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne):
Bezposrednie otoczenie terenu przedsiewziecia deweloperskiego stanowig nastepujgce obiekty
wptywajgce na warunki zycia (uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)):

od strony potnocnej

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
—  zespot dwdch budynkéw mieszalnych wielorodzinnych
— teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z funkcjg ustugows;

od strony potudniowe;j

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z
funkcjg ustugows;

— droga publiczna: ul. Nowakowskiego;

— szkota podstawowa;

od strony wschodniej

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z
funkcja ustugows;
— droga publiczna: ul. Szkolna;



e od strony zachodniej
— droga publiczna: ul. Ksiecia Jozefa Poniatowskiego;
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg ustugowsa;
e w bezposrednim otoczeniu Nieruchomosci nie wyznaczono stref ochronnych.

Nieruchomos¢, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie posiada dostep do drogi
publicznej:
e ulicy Nowakowskiego — od strony potudniowej.

3.2. INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Deweloper prowadzi na Nieruchomosci budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
towarzyszacymi (dalej odpowiednio ,Budynek”) z garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem
terenu i niezbedng infrastrukturg pod adresem ul. Nowakowskiego w Btoniu.

Budowa Budynku prowadzona jest na podstawie ostatecznej decyzji Starosty Warszawskiego
Zachodniego nr 448/2026 wydanej w dniu 11.05.2026 r. zatwierdzajgcej projekt budowlany i
udzielajgcej pozwolenia na budowe dla Mazdom City Sp. z 0.0. na dziatce numer 31/5 obreb 0018 w
Btoniu j.ewid. 143201_4. Decyzja ta jest ostateczna i nie zostata zaskarzona.

Budynek nie zostat jeszcze wybudowany, w zwigzku z czym nie zostata wydana decyzja o pozwoleniu
na uzytkowanie Budynku.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pézn. zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ — nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego — nie dotyczy.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze terminy zwigzane 1z opisywanym przedsiewzieciem
deweloperskim:

Termin rozpoczecia prac budowlanych 15.05.2026 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych 31.01.2028 .
Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci 30.06.2028 r.

(ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi w
wykonaniu umowy deweloperskiej)

Przedsiewziecie Deweloperskie polega na budowie jednego Budynku — z garazem podziemnym i
lokalami ustugowymi w parterze na Nieruchomosci 1 tj. dziatce nr31/5 :

e w Budynku przewidywanych jest:
— 98 samodzielnych lokali mieszkalnych usytuowanych na kondygnacjach nadziemnych,
— 13 lokali ustugowych usytuowanych w parterze budynku Budynku,
— garaz usytuowany na kondygnacji podziemnej, ktory stanowié bedzie cze$¢ nieruchomosci
wspdlnej i w ktérym znajdowac sie bedzie 126 podziemnych miejsc postojowych
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Umieszczenie Budynku Nieruchomosci zostato zobrazowane na rysunku zagospodarowania terenu
znajdujgcym sie w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego.

Budynek zostat zaprojektowany o wysokosci 15,97 m o pieciu kondygnacjach nadziemnych i jednej
kondygnacji podziemnej, jako budynek mieszkalny wielorodzinny.

Gtéwne wejscia do czesci mieszkalnej Budynku znajdujg sie od strony wewnetrznego dziedzinca,
wejscie do tej strefy odbywa sie od stron wschodniej i zachodniej. Jako komunikacje pionowg w
Budynku zaprojektowano trzy klatki schodowe wraz z windami. Przewiduje sie trzy windy osobowe.

Budynek posiada 1 kondygnacje podziemng, w ktdrej zlokalizowano odpowiednio 126 miejsc
postojowych, niezbedne pomieszczenia techniczne, boksy rowerowe oraz zbiornik retencyjny
przeznaczony do gromadzenia wdéd opadowych. Wjazd do garazu znajduje sie od strony wschodniej -
z drogi wewnetrznej wtaczajacej sie do ul. Nowakowskiego.

Na Nieruchomosci od strony potudniowe] zlokalizowano 36 miejsc postojowych, w tym 5 miejsca dla
0s6b niepetnosprawnych oraz 2 przestrzenie roztadunkowe dla przysztych dostaw. Sposrdd
wspomnianych wyzej miejsc, 9 z nich przeznaczona bedzie jako ogdlnodostepne za$ pozostate jako
miejsca wolne do sprzedazy (do uzytku wtasciciela danego miejsca).

Inwestycja zostata zaprojektowana jako dostepna dla oséb niepetnosprawnych. Wszystkie wejscia do
Budynku oraz do pomieszczen smietnika usytuowane sg na poziomie terenu. Wszystkie kondygnacje
Budynku tacza dzwigi osobowe spetniajgce wymogi transportu oséb niepetnosprawnych. Wysokos$¢
progdéw zaréwno w terenie, jak i w budynku nie przekracza 2 cm.

Na terenie opracowania brak istniejgcej zabudowy.
Przedmiotowy teren sgsiaduje:

— od strony pdtnocnej z dziatkg nr 31/3 — obecnie niezabudowang

od strony potudniowej z drogg wojewddzkg — ulica Nowakowskiego

od strony wschodniej z dziatkg nr 31/8 bedacg drogg wewnetrzng

strony zachodniej z drogg wojewddzka — ulicg Poniatowskiego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych zostanie ustalona w drodze obmiaru
powykonawczego. Pomiar lokali zostanie dokonany w oparciu o polskg norme PN-ISO 9836:2022-07.

3.3. FINANSOWANIE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO | SRODKI OCHRONY NABYWCOW
Przedsiewziecie deweloperskie zostanie sfinansowane z nastepujacych zrddet:

e Srodki wtasne — 30%,
e Srodki z wptat nabywcéw lokali — 70 %.

Sposdb oraz procentowy udziat zZrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego moze zmieniac
sie wraz z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego.

W celu zagwarantowania bezpieczenstwa srodkdw inwestowanych przez nabywcéw w zwigzku z
realizacjg przez Dewelopera przedsiewziecia deweloperskiego oraz w celu realizacji obowigzku
wynikajgcego z art. 6 Ustawy, Deweloper oswiadcza, ze zawart z bankiem pod firmg mBank spdtka
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akcyjna z siedzibg w Warszawie pod adresem: ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa, wpisanym do rejestru

przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st.

Warszawy w Warszawie Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

0000025237 (zwanym dalej ,,Bankiem Prowadzgcym Rachunek” lub , Bankiem”) umowe otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwang dalej ,,Umowg Rachunku Powierniczego”), a z

Ustawy, Umowy Rachunku Powierniczego i Regulaminu Otwierania, Prowadzenia i Zamykania

Mieszkaniowych Rachunkéw Powierniczych w Banku wynika m.in., ze:

1)

10)

Umowa Rachunku Powierniczego zostata zawarta w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego pod nazwa ,Bfonie Vita”. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego w Btoniu przy ulicy Nowakowskiego, aby zapewni¢ ochrone wptat dokonywanych
na podstawie umoéw deweloperskich oraz innych uméw objetych Ustawa, zawieranych w formie
aktow notarialnych miedzy Deweloperem a nabywcami,

Bank bez zbednej zwtoki otwiera dla Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
zwany dalej ,, Rachunkiem”, na ktérym ewidencjonuje wptaty i wyptaty - odrebnie dla kazdego
nabywcy w powigzaniu z lokalem mieszkalnym, a na zadanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, ktorej
strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat
i wyptat,

nabywca dokonuje wptat na Rachunek zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego,

wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegblnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego, okresSlonych w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

nabywca dokonuje wptat na Rachunek po zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego; Deweloper
informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego,

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z Rachunku w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego,

Rachunek prowadzony w walucie PLN,

koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera,

Bank realizuje dyspozycje wyptaty Dewelopera po stwierdzeniu, ze warunki wyptaty okreslone w
Umowie Rachunku Powierniczego oraz Regulaminie Otwierania, Prowadzenia i Zamykania
Mieszkaniowych Rachunkdéw Powierniczych w mBanku S.A. (stanowigcych zatgcznik do Umowy
Rachunku Powierniczego) zostaty spetnione,

w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyptaca Deweloperowi

$rodki pieniezne wptacone na Rachunek:

a) nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz

b) po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
ztfozonym w Banku harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego,
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank wypfaca
Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca; jesli w akcie notarialnym nie zamieszczono
dyspozycji wyptaty srodkéw, to konieczne bedzie ztozenie ,Dyspozycji wyptaty wraz z aktem
notarialnym z umowa przeniesienia wiasnosci”,

Umowa Rachunku Powierniczego zawarta zostata na czas oznaczony do dnia zamkniecia
Rachunku,

Bank zamyka Rachunek i rachunek do obstugi przedsiewziecia niezwtocznie po otrzymaniu

oswiadczenia Dewelopera, ze:

a) przenidst prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego, oraz

b) lokale mieszkalne pozostate w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, nie bedg w
przysztosci przedmiotem umdw deweloperskich ani umdéw objetych Ustawg,

Umowa Rachunku Powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem
oprocentowania Srodkéw pienieznych gromadzonych na Rachunku,

Deweloper w tresci umowy deweloperskiej przyporzadkowuje nabywcy wirtualny numer

mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego,

wygenerowany zgodnie z trescig umowy o korzystanie z produktu Collect,

srodki pieniezne wptacone na Rachunek na podstawie umowy deweloperskiej Bank blokuje od

momentu ich wptaty do czasu:

a) realizacji dyspozycji Dewelopera wyptaty srodkéw pienieznych na rachunek Dewelopera, lub
ich zwrotu nabywcy,

Deweloper zobowigzat sie zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu realizacji kazdego etapu

przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego

(w tym zgodnie z kolejnoscig okreslong tym harmonogramem),

aby stwierdzié zakonczenie danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, Bank przeprowadza
czynnosci kontrolne przewidziane w Ustawie; Deweloper zobowigzat sie umozliwi¢ Bankowi, a
takze osobie z odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi, dokonanie kontroli,

Bank dokonuje kontroli bez zbednej zwtoki, jednak nie pdzniej niz w terminie do 21 dni roboczych
dla Banku, od dnia otrzymania kompletnego zawiadomienia o zakoriczeniu realizacji etapu
przedsiewziecia deweloperskiego,

w ramach kontroli Bank, w tym wyznaczona przez Bank osoba z odpowiednimi uprawnieniami
budowlanymi, uzyskuje prawo wgladu oraz kontroli dokumentacji zwigzanej z realizacja
przedsiewziecia deweloperskiego i rachunkéw Dewelopera,

srodki pieniezne wptacone na mieszkaniowy rachunek powierniczy na podstawie umowy
deweloperskiej nie podlegajg zajeciu w razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
Deweloperowi,

jesli ogtoszono upadtos¢ Dewelopera lub otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego $rodki
zgromadzone na Rachunku wchodzg w sktad odrebnej masy upadtosci, ktéra stuzy zaspokojeniu
w pierwszej kolejnosci roszczen nabywcéw lokali mieszkalnych, objetych przedsiewzieciem
deweloperskim,
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23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

w przypadku upadtosci Banku Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku, zawiera umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spéfdzielcza kasg oszczednos$ciowo-kredytowg
(zwang dalej ,kas3”); (Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez Bank do nowego banku lub kasy), nastepnie w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasg, Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i przekazuje nabywcy oswiadczenie innego banku lub kasy, ze rachunek ten
jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy; nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie
kolejnych wptat na Rachunek do czasu wykonania przez Dewelopera tego obowigzku,

prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi, z
przyczyn wskazanych w 8§39 ust. 2 Regulaminu Otwierania, Prowadzenia i Zamykania
Mieszkaniowych Rachunkéw Powierniczych w MBank S.A.; termin wypowiedzenia Umowy
Rachunku Powierniczego wynosi 60 dni; bieg terminu wypowiedzenia liczy sie od dnia doreczenia
wypowiedzenia Deweloperowi; termin wypowiedzenia moze by¢ krotszy, jesli przed jego
uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasa,

Bank przekazuje informacje nabywcy o terminie, w ktérym wypowiedziat Umowe Rachunku
Powierniczego,

w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego Deweloper niezwtocznie zawiera
z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

srodki zgromadzone na likwidowanym Rachunku Bank niezwtocznie przekazuje na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu
przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na
ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w pkt
27 powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank
niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujace sie na tym rachunku

podstawg wyptaty Srodkéw do innego banku lub kasy, jest dyspozycja Dewelopera, ktéra zostanie

zrealizowana przez Bank, jesli Bank otrzyma:

a) umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktorg Deweloper zawart z innym bankiem
lub kasg, albo

b) oswiadczenie innego banku kasy, ktére potwierdza, ze Deweloper zawart z innym bankiem
lub kasg, umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,

jesli Deweloper nie przedstawi dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie powyzej, w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank bez zbednej zwtoki zwrdci
nabywcom srodki, ktére znajdujg sie na tym rachunku, na rachunek podany w oswiadczeniu
nabywcy.
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny wynosi 0,45%.

3.4. HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Lp. Etap
1 | etap

2 1l etap

3 11l etap
4 IV etap
5 V etap
6 Vi etap
7 VIl etap
8 VIIl etap
9 IX etap

Opis - Budynek

Zakup gruntu.

Zatwierdzona dokumentacja projektowa.

Prawomocne pozwolenie na budowe, ogrodzenie placu
budowy.

Wykonanie wykopu, zabezpieczenia wykopu, ptyty
fundamentowej oraz konstrukcji garazu bez otworéw
technologicznych - 50%.

Wykonanie konstrukcji garazu bez otworéw
technologicznych. Wykonanie konstrukcji budynku do
kondygnacji 2.

Zakoniczenie stanu surowego konstrukcji budynku wraz z
otworami technologicznymi.

Zakonczenie robdt murowych bez zamurowania szachéw
instalacyjnych.

Robdty murowe tj. zamurowanie szachdw instalacyjnych —
100%. lzolacji dachu — 100%. Montaz okien PCV — 100.
Roboty instalacyjne - 30 %.

I1zolacja przeciwwodna patio — 100%.
Elewacja - 30%,
Roboty instalacyjne - 60%.

Roboty elewacyjne - 80%, tynki wewnetrzne i szlichty - 80
% , balkony (posadzki gresowe) - 70%, balustrady (balkony) -
70% , balustrady (klatki schodowe) - 60 %, drzwi do mieszkan
-60% , windy - 50% . Roboty instalacyjne - 80%.

Elewacja - 100%, tynki wewnetrzne i szlichty - 100%, balkony
(posadzki gresowe) — 100%, balustrady (balkony) - 100% ,
balustrady (klatki schodowe) - 100 %, drzwi do mieszkan -
80% , windy - 100% .

Posadzki z ptytek (klatki schodowe) — 100%

, stolarka aluminiowa — 70 %, posadzki zywiczne w garazu —
100%, , malowanie klatek schodowych.

Roboty instalacyjne - 90%.

Przytgcza do budynku -100%, Roboty drogowe — 100%,
zagospodarowania terenu — 100%, drzwi do mieszkan —
100%, stolarka aluminiowa — 100% , zabudowy szachdw i
drzwi wejsciowych — 100%, Roboty instalacyjne - 100%.
Wopis kierownika budowy do Dziennika Budowy
potwierdzajgcy zakonczenie budowy oraz uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

3.5. WALORYZACJA CENY

Termin realizacji

31.05.2026 r.

31.07.2026 r.

30.10.2026 r.

31.12.2026 r.

31.03.2027 r.

30.06.2027 r.

31.08.2027 r.

31.10.2027 r.

31.01.2028 r.

Deweloper nie zaktada mozliwosci waloryzacji ceny nabycia lokalu.

15

Procentowy szacunkowy podziat
kosztéw poszczegdlnych etapow w
catkowitych kosztach
przedsiewzigcia deweloperskiego

20%

10%

10%

10%

10%

10%

10%

10%

10%



Cena moze ulec zmianie w zakresie wynikajgcym ze zmian w stawkach podatku VAT, przy czym
Deweloper w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w 2zycie przepisdw zmieniajgcych
obowigzujgce stawki podatku VAT powiadomi nabywce o zmianie, wraz z podaniem nowej ceny, za$
powiadomienie to zostanie wystane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
poczty elektroniczng na adres e-mail nabywcy wskazany w umowie deweloperskiej, na co Nabywca
wyraza zgode.

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena ulegnie zmianie w ten sposdb, ze
nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie ceny.

Jezeli zmiana ceny nastepuje w zwigzku ze zmniejszeniem wysokosci stawki podatku od towardw i
ustug, woéwczas pozostate do zaptaty czesci ceny ulegajg zmniejszeniu zgodnie ze zmiang wysokosci
stawki podatku od towardw i ustug.

Jezeli nabywca nie odstgpi od umowy deweloperskiej bedzie on zobowigzany dokonaé doptaty w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia o korekcie ceny.

3.6. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE,

Nabywca ma prawo rowniez odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach przewidzianych w
artykule 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1177;
dalej: ,,Ustawa”), tj.:

1) jezeliumowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy (ktére zostaty wprowadzone przez Dewelopera w tresci prospektu informacyjnego
lub jego zatacznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
a zawarciem umowy deweloperskiej),

3) jezeli Deweloper nie doreczyt nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zafacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych zumowy deweloperskiej w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego zinnym
bankiem lub spoétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowsg, w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy (tj. w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank),

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;
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9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
w terminie okreslonym w tym przepisie (tj. w przypadku upadtosci Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy obowigzku poinformowania nabywcy przez Dewelopera na
papierze lub innym trwatym nosniku w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytows, o
dokonanej zmianie i przekazania mu oswiadczenia innego banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy),

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1-5 powyzej, nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin do przeniesienia praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia deweloperskiego.

W kazdym przypadku oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode nabywcy, w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi,
na wykreslenie z ksigg wieczystych odpowiednich roszczen, ktére zostang wpisane —w dziatach Il ksigg
wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci — na rzecz nabywcy, w zwigzku z zawarciem umowy
deweloperskiej.

3.7. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA

Deweloper ma prawo — stosownie do postanowien art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy — odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku:
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1) niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie pkt 1) i 2) powyzej, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, na
wykreslenie odpowiednich roszczen, z dziatéw Il ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci
i doreczy¢ Deweloperowi taki dokument, w terminie 14 dni od dnia doreczenia nabywcy oswiadczenia
woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

3.8. INNE INFORMACJE

Informacja o:

1/ zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje - nie dotyczy;

2/ w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje - nie dotyczy.

W siedzibie Dewelopera osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej w godzinach pracy
biura w dniach od poniedziatku do pigtku w godzinach 10:00 — 18:00, po wczes$niejszym umdwieniu sie
telefonicznym, moga zapoznad sie z:

aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci, na ktorej realizowane
jest przedsiewziecie deweloperskie;

— aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera;
— kopig pozwolenia na budowe (po jej uzyskaniu);
— sprawozdaniami finansowymi Dewelopera za ostatnie dwa lata;

— projektem budowlanym (po jego sporzadzeniu);
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— decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,
do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — jezeli dotyczy;
— zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — jezeli dotyczy;

— aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — jezeli dotyczy;

— dokumentem potwierdzajgcym:

— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - jezeli dotyczy;

— w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 Ustawy, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — jezeli dotyczy.

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Prowadzgcym Rachunek, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz
22023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Prowadzacego
Rachunek,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
srodkéow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w s$rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Prowadzacy Rachunek korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Il. CZESC INDYWIDUALNA

1. CENA
1.1. LOKALE

Cena lokalu mieszkalnego, cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego podane sg w Zataczniku nr 3 do prospektu informacyjnego — Cena
Sprzedazy.

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie prawa wifasnosci nieruchomosci (ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi w wykonaniu umowy deweloperskiej) —30.06.2028 r.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego — nie dotyczy.
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego — nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym — nie dotyczy.

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego — nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego — nie dotyczy.

1.2. PODZIEMNE MIEJSCA POSTOJOWE

Cena prawa do korzystania z podziemnego miejsca postojowego podana jest w Zatgczniku nr 3 do
prospektu informacyjnego - Cena Sprzedazy.

1.3. NAZIEMNE MIEJSCA POSTOJOWE

Cena prawa do korzystania z naziemnego miejsca postojowego podana jest w Zatgczniku nr 3 do
prospektu informacyjnego - Cena Sprzedazy.
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1.4. BOKSY ROWEROWE

Cena prawa do korzystania z boksu rowerowego podana jest w Zatgczniku nr 3 do prospektu
informacyjnego - Cena Sprzedazy.

Boksy rowerowe przeznaczone sg do przechowywania rowerdw, z wylgczeniem mozliwosci
sktadowania w nich w szczegdlnosci pojazdédw mechanicznych, materiatéw i urzadzen tatwopalnych
lub niebezpiecznych.

2.  OKRESLENIE POLOZENIA ORAZ ISTOTNYCH CECH BUDYNKU
2.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Potozenie Budynku oraz zagospodarowanie terenu okresla Zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego
— Zagospodarowanie Terenu.

2.2. LICZBA KONDYGNACII
Budynek sktada sie z pieciu kondygnacji nadziemnych i z jednej kondygnacji podziemne;.
2.3. TECHNOLOGIA WYKONANIA

Czes¢ nadziemnag zaprojektowano w technologii szkieletowej, monolitycznej z wypetnieniami
murowanymi scian ostonowych tj. elementy zelbetowe stanowig konstrukcje budynku.

Czesc podziemng zaprojektowano w technologii zelbetowej monolitycznej; catos¢ podziemia zostanie
wykonana w technologii betonu wodoszczelnego, tj. biatej wanny. Czes¢ pomieszczen technicznych
wydzielono $cianami murowanymi.

Fundamenty: zelbetowa monolityczna ptyta fundamentowa o zmiennej grubosci.
Sciany podziemia: zelbetowe, monolityczne.
Stupy konstrukcyjne: zelbetowe monolityczne.

Pochylnie zjazdowe do garazy (droga wewnetrzna, rampy): ptyta zelbetowa monolityczna z
wykonczeniem kostka betonowa.

Stropy: konstrukcja zelbetowa monolityczna, stropy garazy w obrysie czesSci mieszkalnej izolowane
termicznie wetng lamelowa i wykoriczone tynkiem mineralnym.

Balkony: zelbetowe ptyty na facznikach systemowych, warstwa wierzchnia - ptyty na buzonach lub
nawierzchnia zywiczna.

Tarasy na kondygnacjach wyzszych: izolowane termicznie, warstwa wierzchnia - ptyty na buzonach.
Biegi schodowe: zelbetowe monolityczne; balustrady — stalowe, malowane proszkowo.

Sciany zewnetrzne: zelbetowe i murowane, ocieplenie - styropian, wetna mineralna.

Sciany wewnetrzne: zelbetowe i murowane.

Sciany wewnetrzne dzialowe: murowane z bloczkdw gipsowych lub silikatowych.
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Sciany wydzielajgce boksy rowerowe w garazu: metalowe, azurowe, z drzwiami azurowymi, do
wysokosci ok. 2,20 m.

Nadproza: zelbetowe monolityczne oraz jako obnizone wierice.

Obudowa komindw i szachtow instalacyjnych w mieszkaniach, korytarzach i na klatkach schodowych:
murowane z bloczkéw gipsowych lub silikatowych.

Dach: ptyta zelbetowa, izolacja termiczna (styropian), pokrycie z papy termozgrzewalnej.

Wentylacja mieszkan: mechaniczna.
Tynki wewnetrzne: gipsowe kat. lll — nie dotyczy Scianek z bloczkéw gipsowych.

Tynki wewnetrzne w pomieszczeniach tazienek, wc oraz pralni: gipsowe, wykonywane na suficie ( na
gtadko) oraz (na ,,0stro”) na Scianach murowanych z cegly silikatowej, ceramicznej lub elementach
zelbetowych.

2.4. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH W CZESCI WSPOLNEJ BUDYNKU | TERENIE WOKOt
NIEGO, STANOWIACYM CZESC WSPOLNA NIERUCHOMOSCI

Stolarka drzwiowa:
Stolarka drzwiowa wejsciowa do Budynku: aluminiowa, przeszklona.

Stolarka drzwiowa wewnatrzklatkowa (drzwi wejsciowe do mieszkan): antywtamaniowe, klasy
co najmniej RC3.

Drzwi do klatki schodowej: stalowe w czesci podziemnej, aluminiowe w czesci nadziemne;.
Stolarka drzwiowa do pomieszczen technicznych: stalowa, malowana proszkowo.

Bramy garazowe: podnoszone segmentowe, wyposazone w automatyke do otwierania,
sterowane zdalnie np. pilotem.

Elewacja: tynki cienkowarstwowe, oktadziny dekoracyjne lub okleiny dekoracyjne, tynki dekoracyjne,
bonie.

Balustrady balkondw i taraséw: stalowe z wypetnieniem szklanym lub tralkowym, zgodnie z projektem.

Klatka schodowa:

Schody (komunikacji ogodlnej): konstrukcja zelbetowa, wykonczenie — ptytki gresowe,
balustrady — stalowe, malowane proszkowo.

Sciany pokryte tynkiem gipsowym lub ocieplone wetng z wykoriczeniem tynkiem na siatce,
malowane.

Posadzki: gres.

Sufity, spdd oraz boki biegdw schodowych: tynki malowane. Lokalne zabudowy sufitami
podwieszonymi.
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Korytarze pietrowe:

Sciany pokryte tynkiem gipsowym lub ocieplone wetng z wykornczeniem tynkiem na siatce,
pomalowane.

Drzwi wejsciowe do lokali mieszkaniowych o wysokosci ok. 200 cm, ozdobione elementami
dekoracyjnymi; numer lokalu zlokalizowany na portalu.

Posadzki: gres.
Sufity: tynk gipsowy malowany. Lokalne zabudowy sufitami podwieszonymi.
Posadzki pomieszczen technicznych: zywica lub gres.
Smietnik: posadzki —gres, éciany — gres lub farba zmywalna.
Instalacje:
Instalacje oswietlenia klatek schodowych.
Instalacje domofonowe .
Monitoring — strefy wejs¢ do budynku, wjazdu do garazu oraz patio.
Instalacje RTV, internet, telefoniczne (okablowanie).
Windy: elektryczne.

Instalacje wentylacji: mechaniczna lub grawitacyjna w pomieszczeniach technicznych i na
klatkach schodowych.

Instalacje ogrzewania: grzejniki ptytowe i drabinkowe (tazienki) zasilane z wezta cieplnego
podtgczonego do cieptowniczej sieci miejskiej, lokalnie grzejniki elektryczne.

Zagospodarowanie terenu: dojazd do garazu, chodniki, o$wietlenie terenu, tereny zieleni,
stacja transformatorowa, oswietlenie, alternatywnie agregat pradotwdrczy zasilania
rezerwowego, czesciowe ogrodzenie terenu, ujecia wody do podlewania zieleni wspdlnej na
tylnym dziedzircu.

Dojscie do budynku: wykonane z kostki betonowej lub/i ptyt betonowych.

Zjazd do garazy, tj. rampa wykonana jako ptyta Zzelbetowa monolityczna, wykonczona kostka
betonowa.

Stolarka okienna lokali mieszkalnych: pcv okleinowane jednostronnie.

Standard prac wykonczeniowych pomieszczen technicznych:

Sciany wydzielajagce pomieszczenia murowane lub zelbetowe.

Sufity: stropy zelbetowe w obrysie czesci mieszkalnej izolowane termicznie wetng lamelows,
wykonczone tynkiem mineralnym.
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Posadzki: nawierzchnie wykornczone zywicg lub gresem.
Drzwi: stalowe, wg wymagan ppoz.

Instalacje — wentylacja mechaniczna, oprawy oswietleniowe.

2.5. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH GARAZY
Sciany zewnetrzne i stupy konstrukcyjne: zelbetowe.

Sciany wewnetrzne: murowane oraz zelbetowe, czeéciowo izolowane termicznie wetng z
wykonczeniem tynkiem na siatce.

Trzony komunikacyjne: izolowane termicznie wetng z wykonczeniem tynkiem na siatce.

Sufity: stropy Zzelbetowe w obrysie czesci naziemnej izolowane termicznie wetng lamelowg i
wykonczone tynkiem mineralnym.

Wykonczenie elementdéw zelbetowych, tj. $cian, stupdw, stropdw, nie izolowanych termicznie — bez
malowania, naturalna struktura betonu konstrukcyjnego.

Posadzki:
Nawierzchnie wykoniczone zywicg ze spadkami w kierunku odwodnien.
Odwodnienia: liniowe, frezowane, bezspadkowe.
Pochylnia zjazdowa do garazy (rampa): wykonczona kostkg betonowsa.
Podziemne miejsca postojowe: wyznaczone farbg drogowa na posadzce.
Drzwi: stalowe, wg wymagan p.poz.

Bramy garazowe: podnoszone segmentowe, wyposazone w automatyke do otwierania, sterowane
zdalnie np. pilotem.

Instalacje:

Instalacje wentylacji: mechaniczna strumieniowa, lokalnie kanatowa z systemem detekcji CO
i LPG.

Instalacje elektryczne: oswietleniowe - sterowane czujkami ruchu, wejécia do trzondéw
komunikacyjnych objete kontrolg dostepu.

Instalacje kanalizacji: odwodnieniowe z separatorami substancji ropopochodnych.
Posadzki pomieszczen technicznych w garazu: zywica lub gres.
Boksy rowerowe: wygrodzenia metalowe, azurowe, do ok. 2,20 m. Posadzki wykonczone zywica.

2.6. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH BOKSOW ROWEROWYCH

Sciany: Sciany zewnetrzne oraz wydzielajgce boksy z przestrzeni hali garazowej — metalowe, azurowe,
do wysokosci ok. 2,20 m.
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Sufity: stropy zelbetowe w obrysie czesci mieszkalnej izolowane termicznie wetng lamelowg i
wykonczone tynkiem mineralnym.

Posadzki: nawierzchnie wykonczone zywicg ze spadkami w kierunku odwodnien.
Drzwi: azurowe, stalowe, rozwierne badz przesuwne, wyposazone w zamek.

Instalacje: wentylacja strumieniowa przestrzeni hali garazowej - cyrkulacja powietrza przez $ciany
azurowe.

2.7. LICZBA LOKALI W BUDYNKU
Budynek sktadac sie bedzie z 98 lokali mieszkalnych oraz 13 lokali ustugowych.
2.8. LICZBA MIEJSC GARAZOWYCH | POSTOJOWYCH

Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym w Budynku wynosi 126. Liczba miejsc postojowych
naziemnych wynosi 36. £aczna ilos¢ miejsc postojowych wynosi 162.

Liczba naziemnych miejsc postojowych ogdlnodostepnych wynosi 9 w tym 5 miejsc dla oséb
niepetnosprawnych. Ponadto 27 miejsc postojowych pozostate jako miejsca wolne do sprzedazy (do
uzytku wiasciciela danego miejsca).

Liczba naziemnych miejsc postojowych przypisanych do lokali ustugowych wynosi 12.
2.9. DOSTEPNE MEDIA W BUDYNKU
W Budynkach przewidziano nastepujace instalacje:

e instalacja centralnej cieptej wody,

e instalacja zimnej wody,

e instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

e instalacja wodociggowa przeciwpozarowa,

e instalacja wentylacji mechanicznej w garazu,

e instalacja wentylacji wspomaganej mechanicznie w mieszkaniach,

e instalacja elektroenergetyczna

e instalacja odgromowa

e instalacja oddymiania klatek schodowych

e instalacja oddymiania hali garazu

e system sygnalizacji pozaru

e instalacja teletechniczna w zakresie:
o instalacja telefoniczna i $wiattowodowa,
o instalacja telewizyjna,

o instalacja domofonowa.
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2.10. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE)J

Nieruchomos¢, na ktorej realizowane jest Przedsiewziecie Deweloperskie posiada dostep do drogi
publicznej:

e ulicy Nowakowskiego — poprzez droge wewnetrzng dz. nr 31/8, ktéra przylega do dziatki nr
31/5 od strony wschodnie;j.

3.  OKRESLENIE USYTUOWANIA LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU
3.1. RZUT GARAZU

Rzut garazu zawierajgce usytuowanie podziemnych miejsc postojowych okresla Zatgcznik nr 2 do
prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady Pomieszczen w Budynku.

Usytuowanie Bokséw rowerowych w Budynku okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego —
Rzuty Kondygnacji i Uktady Pomieszczerh w Budynku.

3.2. RZUT PARTERU

Rzut parteru okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady
Pomieszczen w Budynku.

Usytuowanie naziemnych miejsc postojowych okresla Zatgcznik nr 4 do prospektu informacyjnego —
Zagospodarowanie Terenu.

3.3. RZUT PIERWSZEGO PIETRA

Rzut pierwszego pietra okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i
Uktady Pomieszczen w Budynku.

3.4. RZUT DRUGIEGO PIETRA

Rzut drugiego pietra okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady
Pomieszczen w Budynku.

3.5. RZUT TRZECIEGO PIETRA

Rzut trzeciego pietra okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady
Pomieszczen w Budynku.

3.6. RZUT CZWARTEGO PIETRA

Rzut czwartego pietra okresla Zatgcznik nr 2 do prospektu informacyjnego — Rzuty Kondygnacji i Uktady
Pomieszczen w Budynku.

3.7. USYTUOWANIE LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku okresla Zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego —
Usytuowanie i Specyfikacja Lokalu Mieszkalnego w budynku.
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4. OKRESLENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ, UKLADU POMIESZCZEN ORAZ ZAKRESU |
STANDARDU PRAC WYKONCZENIOWYCH

4.1. POWIERZCHNIA LOKALI

Powierzchnia zabudowy dla Budynku wynosi 1 794 m?,

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w Budynku wynosi 4751,65 m2.
4.2. POWIERZCHNIA | UKLAD POMIESZCZEN LOKALU

Uktad lokalu i powierzchnie pomieszczen okresla Zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego —
Usytuowanie i Specyfikacja Lokalu Mieszkalnego w budynku.

4.3. ZAKRES | STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH

Element Standard prac wykornczeniowych

Drzwi wejsciowe Antywtamaniowe klasy min. RC3.
W standardzie jeden zamek antywtamaniowy.
W standardzie drzwi wyposazone w sztywny taficuch oraz wizjer.

Sciany wewnetrzne Miedzylokalowe — konstrukcyjne zelbetowe oraz murowane z bloczkéw
silikatowych lub betonowych o grubosci 18 cm. W $cianach zabronione jest
wykonywanie wszelakich bruzd i otwordw  za wyjgtkiem puszek
elektrycznych. Podejscia wod.-kan. wykonane s3 przez dewelopera
nasciennie, dodatkowe bruzdy w $cianach sg zabronione.

Sciany oddzielajace od drég komunikacji ogélnej — konstrukcyjne zelbetowe
gr 18 cm ocieplone od strony komunikacji oraz murowane z pustakow
betonowych (amerwall) z wktadka styropianowg o tacznej grubosci 18cm
lub z bloczkéw silikatowych. W Scianach zabronione jest wykonywanie
wszelakich bruzd za wyjatkiem puszek elektrycznych. Podejscia wod.-kan.
wykonane sg przez dewelopera nasciennie, dodatkowe bruzdy w $cianach
sg zabronione.

Sciany wewnetrzne dziatowe — murowane z ptyt gipsowych.

W miejscach wskazanych w projekcie $ciany zelbetowe.

Tynk gipsowy kat. lll, naktadany maszynowo — nie dotyczy s$cian z ptyt
gipsowych. Styki Scian z réznych materiatéw z dylatacjami - do uzupetnienia
masg trwale elastyczng przez nabywce.

W fazienkach oraz pom. wc - tynk gipsowy na suficie oraz w miejscu

wystepowania $cian murowanych i zelbetowych

Sufity Tynk gipsowy kat. Ill. naktadany maszynowo.
Dopuszczalne, maksymalne, ugiecie stropu wg. Norm — L/250.

Posadzki Wylewki cementowe zacierane mechanicznie. Pozostawione 2 cm na
warstwe wykonczenia, realizowana przez nabywce lokalu.

Okna i drzwi Stolarka PVC z okleina.

balkonowe Okna rozwierane lub/i uchylne, wg wskazan projektu.

Nawiewniki naramowe lub Scienne
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Parapety wewnetrzne — brak (dobiera i montuje nabywca lokalu - montaz
nalezy wykonac¢ bez naruszania izolacji termicznej pod ramg okienng).
Parapety zewnetrzne — np. z blachy powlekanej i/lub z ptyt betonowych.

Otwory drzwiowe
wewnatrzlokalowe

Otwory przygotowane do montazu oscieznic i skrzydet drzwiowych
(oscieza nieobrobione, nietynkowane). W $cianach wewnetrznych otwory
drzwiowe o wymiarach min. 92 cm x 207 cm, wysokos¢ liczona pomiedzy
wierzchem projektowanej wykonczonej na gotowo posadzki a spodem
nadproza drzwiowego.

Kuchnie

Instalacja kanalizacji - podejscie instalacyjne do zamontowania urzadzen
(zlewozmywak, zmywarka, umywalka), niezabudowane, nascienne.
Instalacja wodna - podejscia instalacyjne do zamontowania urzadzen
(kran, zmywarka), niezabudowane, nascienne.

Instalacja elektryczna — wypust do oswietlenia i gniazda wtykowe.
Podejscia wody przygotowane do montazu baterii sztorcowych (montaz
baterii w meblu).

tazienki

Instalacja kanalizacji — podejscia do urzadzen niezabudowane, nascienne.
Odcinki poziome ( do Srednicy 50mm) wykonane podposadzkowo.
Instalacja wodna — podejscia do odbiornikéw w miejscach przewidzianych
w karcie mieszkania (np. pralka, umywalka, miska ustepowa, wanna,
natrysk) niezabudowane, nascienne. Odcinki poziome wykonane
podposadzkowo.

Instalacja elektryczna — wypust od oswietlenia i gniazda elektryczne.
Podejscia wody przygotowane do montazu baterii sztorcowych (montaz
baterii do elementéw biatego montazu).

Izolacja przeciwwilgociowa scian, np. folia w ptynie do wykonania w zakresie
nabywcy lokalu.

Instalacja c.o.

Grzejniki ptytowe z gtowicami termostatycznymi.

W tazienkach grzejniki drabinkowe z gtowicami termostatycznymi.
Podejscia instalacyjne ze $ciany.

Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego).
Indywidualne liczniki ciepta umieszczone w czesciach wspdlnych.

Instalacja wody

Instalacja lokalowa podposadzkowa (rury z tworzywa sztucznego).
Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody umieszczone w czesciach
wspadlnych.

Instalacja
kanalizacyjna

Z tworzywa sztucznego.

Instalacja
wentylacyjna

Wentylacja mechaniczna.

W kuchni dodatkowy pion zbiorczy do podfaczenia okapu kuchennego.
Maksymalna dopuszczalna wydajnos¢ okapu instalowanego przez Klienta
przyjeta do oblicze kanatéw wyrzutowych — 200m3/h. Klapa zwrotna —
szczelnosé kl. D.

Instalacja elektryczna

Kable miedziane z osprzetem, tj. z gniazdami, kostkami. Instalacja
wykonana jako wtynkowa.

Tablica elektryczna w rejonie wejscia do mieszkania.

Instalacja tréjfazowa dla kuchni elektrycznych.
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Instalacja gniazd elektrycznych oraz wypustéw oswietleniowych.

Na balkonach i na tarasach — gniazdko elektryczne i wypust oswietleniowy.
Liczniki energii elektrycznej umieszczone w pomieszczeniu technicznym.

Montaz opraw oswietleniowych po stronie nabywcy lokalu.

Inne instalacje Instalacja TV - okablowanie umozliwiajgce podtgczenie do zewnetrznej sieci
telewizyjnej - kabel doprowadzony do co najmniej jednego punktu w
mieszkaniu.

Telefoniczna - kabel doprowadzony do co najmniej jednego punktu w
mieszkaniu. Internetowa - kabel doprowadzony do co najmniej jednego
punktu w mieszkaniu.

Do rozdzielnicy multimedialnej doprowadzone zostanie ztgcze
Swiattowodowe.

Instalacja domofonowa zintegrowana z dzwonkiem.

Balkony Balkony zelbetowe ptyty na fgcznikach.

Nawierzchnie balkondw i taraséw — ptyty gresowe na buzonach lub
nawierzchnia zywiczna na ptycie balkonu.

Balustrady zewnetrzne: stalowe z wypetnieniem szklanym lub tralkowym
stalowej zgodnie z projektem.

Tarasy Przypisane do wybranych lokali mieszkaniowych

Lokale mieszkalne sprzedawane sg bez uwzgledniania drzwi wewnatrzlokalowych, mebli, szaf,
zabudowy, biatego montazu, armatury, parapetéw wewnetrznych, podtég, lamp oswietleniowych,
itp. — nawet, jesdli zostaty wrysowane na przyktadowej aranzacji lokalu.

Do instalacji ogélnobudynkowych oraz elementéw rewizyjnych znajdujacych sie w lokalach nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ dostepu na kazde wezwanie.

Prezentowane wizualizacje Inwestycji majg charakter informacyjny i pogladowy, nie stanowig oferty
handlowej.

5. ZAtACZNIKI

5.1. WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ
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Repertorium A ntr /2026

Dnia

prowadzaca kancelari¢ notarialng przy ulicy Woloskiej 16 w Warszawie, w jej kancelarii notarialnej,

stawili sie:

n

AKT NOTARIALNY

¥ przed notariuszem Wioleta Majchrzak-Samsel/Sylwia Szady-Traczyk,

%

bl

)

b)

dzialajaca — jako pelnomocnik — w imieniu 1 na rzecz spétki pod firma Mazdom

City spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Btoniu (adres: 05-

870 Blonie, ulica Lesznowska 15 lok. 22), wpisanej do rejestru przedsiecbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0001216017 (REGON:
543720314, NIP: 1182321212), stosownie do informacji odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze

Sadowym, w dniu * roku, w ktérej ujawnione informacje — wedlug oswiadczenia

Stawajacej — nie ulegly zmianie,
na podstawie pelnomocnictwa sporzadzonego przez *, notariusza w Warszawie, dnia
* roku, Rep. A nr *, ktére — wedlug o§wiadczenia pelnomocnika — nie zostalo
odwolane, zmienione ani nie wygasto oraz nie zaszly zadne okolicznosci wylaczajace

lub ograniczajace jej uprawnienie do reprezentacji spotki,

* — dzialajaca w imieniu i na rzecz sp6tki pod firmg Mazdom City spélka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba w Bloniu lub spétka pod firma Mazdom City spotka z
ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w Bloniu zwani beda dalej ,, Deweloperem”,---




adres do doreczen Dewelopera: 05-870 Blonie, ulica Lesznowska 15 lok. 22,

2) *, cérka *, PESEL *, urodzona w Rzeczypospolitej Polskiej, *, zamieszkala w *,

legitymujaca si¢ dowodem osobistym *, z terminem wazno$ci do dnia * roku, -------------

oraz jej maz

3) *, syn *, PESEL *, urodzony w Rzeczypospolitej Polskiej, *, zamieszkaly w *,

legitymujacy si¢ dowodem osobistym *, z terminem waznoS$ci do dnia * roku, -------------

zwani/y/a dalej facznie ,, Nabywcy”,

adres do doreczen Nabywcy: *-*, ulica * m. *,,

Tozsamos§¢ Stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie okazanych i wyzej
powolanych dokumentéw tozsamosci, zas dane niewynikajace z tych dokumentéw na podstawie
ztozonych o$wiadczen, ponadto zgodnie z oswiadczeniem Stawajacych nie zachodza okolicznosci
powodujace uniewaznienie tych dokumentéw oraz posiadaja petna zdolno$¢ do czynnosci
prawnych.

Notariusz informuje Nabywce o treSci art. 85a ustawy Prawo o notariacie i o
przeprowadzonej bezposrednio przed przystapieniem do odczytywania tego aktu, przewidywanej
w tym przepisie weryfikacji zastrzezenia numeru PESEL, zgodnie z ktora to weryfikacja numer
PESEL Nabywcy nie jest zastrzezony w rejestrze zastrzezen numerdéw PESEL, za§ Nabywca
oswiadcza, ze na chwile sporzadzenia niniejszego aktu nie dokonal zastrzezenia numeru PESEL w
rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku

o ewidencji ludnosci.

UMOWA DEWELOPERSKA

Deweloper oraz Nabywca o$wiadczaja, iz umowa niniejsza, zwana w dalszej cz¢sci niniejszego aktu
notarialnego ,, Umowg Dewelopersk3”, jest zawierana w trybie przepisow ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym, zwanej w dalszej czgsci niniejszego aktu notarialnego ,, Ustawz’.

Opis nieruchomosci,
na ktorych prowadzone jest przedsiewziecie deweloperskie

§ 1. 1. Deweloper o§wiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w
Grodzisku Mazowieckim, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksicge wieczystq
WA1G /00085834 /2, zwanej dalej ,, Nieruchomosciy”.

2. Deweloper oswiadcza, ze:

1)  ksi¢ga wieczysta prowadzona jest dla nieruchomosci gruntowe;j,



3)

4)

5)
6

z dziatu 1-O ksiegi wieczystej WA1G /00085834 /2 wynika, ze nieruchomo$¢ stanowi dziatke nr 31/5
(identyfikator dziatki 143201_4.0018.31/5), polozona w obrebie ewidencyjnym o numerze
143201_4.0018 i nazwie 18, w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim zachodnim, w
gminie Blonie, w Bloniu, przy ulicy Nowakowskiego 21, ktérej sposéb korzystania zostal okreslony

jako ,,R-grunty orne”, o obszatrze wynoszacym 0,5069 ha,

w dziale I-Sp ksiggi wieczystej WA1G/00085834/2 wpisano uprawnienie wynikajace z prawa
ujawnionego w dziale I1I ksiegi wieczystej WA1G/00085836/6 o tresci: ,,nieodplatna i ustanowiona
na czas nieoznaczony stuzebnos¢ gruntowa, na podstawie ktorej:
1) kazdoczesny wtasciciel nieruchomosci wladnacej uprawniony jest do przejscia i przejazdu przez
nieruchomos$¢ obciazong oraz korzystania z wszystkich urzadzed polozonych na nieruchomosci
obcigzonej, umozliwiajacych wejscie na teren nieruchomosci obcigzonej oraz wyjscie z tego terenu w
kierunku nieruchomosci wladnacej lub ulicy Nowakowskiego,
2) obowiazek utrzymania urzadzen, ktére zostana wybudowane na nieruchomosci obcigzonej,
potrzebnych do wykonywania uprawnien, o ktérych mowa pkt 1, obciaza wtasciciela nieruchomodci

obciazonej,

3) wlasciciel nieruchomosci obcigzonej zobowiazany jest do powstrzymywania si¢ od wznoszenia na

nieruchomosci obcigzonej ogrodzen, ptotéw i innych podobnych budowli lub urzadzen utrudniajacych

swobodne korzystanie przejscie 1 przejazd po nieruchomosci obcigzonej”,
w dziale II ksi¢gi wieczystej WA1G/00085834,/2:
a)  ujawniono wzmianke o wniosku REP.C./NOTA/250966/26 z dnia 24 marca 2026 roku, ---DZ.

KW./WA1G/3461/26/1 =z dnia 25 marca 2026 roku, obejmujaca zadanie wpisu

wlasnosci/wspotwlasnosci,

b)  wpisano wlasnosé na rzecy Artura Jana Lebiedziriskiego, syna Janusza i Marii, PESEL 81120805876, ----
w dziatach IIT 1 IV ksiggi wieczystej WA1G/00085834/2 nie ma zadnych wpiséw, z
w dziatach I-O, I-Sp, III i IV ksiegi wieczystej WA1G/00085834/2 nie ujawniono wzmianek o

wnioskach.

Przy akcie notarialnym okazano odpis zwykly ksiegi wieczystej WA1G /00085834 /2 wydany przez

Centrale Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych w Warszawie, dnia * roku (sygnatura wniosku:

EUKW/*/*/2026), z ktérego wynika, ze Deweloper ztozyl o§wiadczenia zgodne z trescia tego dokumentu.

§ 2. 1. Deweloper oswiadcza, ze — w udziale wynoszacym Y4 czg¢sci, zwanym dalej ,, Udziatem

Dewelopera’- jest wspolwlascicielem nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Grodzisku

Mazowieckim, IV Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksi¢ge wieczysta WA1G/00085836/6, zwancj

dalej ,,Nieruchomoscig Drogow3”.

1)

2. Deweloper o§wiadcza, ze:

ksicga wieczysta prowadzona jest dla nieruchomosci gruntowej,



2)

3)

4)

w dziale I-O ksiggi wieczystej WA1G/00085836/6 wpisano, ze nieruchomo$¢ stanowi dziatke o
numerze 31/8 (id. dz. 143201_4.0018.31/8), polozona w obrebie ewidencyjnym o numerze 0018, w
wojewodztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim zachodnim, w gminie Blonie, w Bloniu, ktérej
sposob korzystania zostal okreslony jako B-tereny mieszkaniowe, o obszarze 0,0516 ha, ----------------
w dziale II ksi¢gi wieczystej WA1G/00085836/6:
a)  ujawniono wzmianke o wniosku REP.C./NOTA/250966/26 z dnia 24 marca 2026 roku, ---DZ.

KW./WA1G/3462/26/1 z dnia 25 marca 2026 roku, obejmujaca zadanie wpisu

wlasnosci/wspotwlasnosci,

b) wpisano wspotwlasnosé na rzecz:
—  Artura Jana Lebiedziriskiego, PESEL 81120805876 — w udziale wynoszacym 4 czesci,---------

—  innych wspotwlascicieli nieruchomosci,

w dziale III ksiggi wieczystej WA1G/00085836/6 wpisano nastgpujace ograniczone prawa rzeczowe:
a)  stuzebnos¢ przesylu na rzecz spélki pod tirmg Polska Spotka Gazownictwa spétka z ograniczong

odpowiedzialnoscia z siedziba w Tarnowie, REGON 142739519, KRS 0000374001 i jej

nastgpcoéw prawnych, o tresci opisanej w tej ksiedze wieczystej,
b) nieodplatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesylu na rzecz spoétki pod firma
Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociagdw 1 Kanalizacji w Bloniu spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia z siedziba w Bloniu, REGON 017322408, KRS 0000031968 i jej nastepcow

prawnych, o tresci opisanej w tej ksigdze wieczystej,
c) dwie nicodplatne i ustanowione na czas nicoznaczony stuzebnosci przesytu na rzecz spétki pod
firmag PGE Dystrybucja spétka akcyjna z siedziba w Lublinie, REGON 060552840, KRS
0000343124 1 jej nastgpcow prawnych, o tresci opisanej w tej ksigdze wieczystej, -------------------
d) nicodptatna i ustanowiona na czas nicoznaczony stuzebno$¢ przesylu na rzecz spéiki pod firma
Geotermia Mazowiecka spotka akcyjna z siedzibag w Mszczonowie, REGON 750432138, KRS
0000032217 1 jej nastgpcow prawnych, o tresci opisanej w tej ksigdze wieczystej, -------------------
e) nieodplatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebno$é¢ przesytu polegajaca w szczegdlnosci
na prawie korzystania z calej szerokosci i dlugosci nieruchomosci obciazonej, w celu budowy
wszelkich sieci i przylaczy wraz z niezbedna infrastruktura techniczng oraz ciggu pieszo - jezdnego
(dojscia 1 dojazdy) wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, zwanych tacznie jako infrastruktura
techniczna, korzystania z infrastruktury technicznej, prawidlowego utrzymania jej oraz
dokonywania przegladow, remontéw, przebudowy, rozbudowy, utwardzenia i innych robot
budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie infrastruktury technicznej, a takze na
prawie wykonania wszelkich innych rob6t budowlanych majacych na celu prawidlowe
funkcjonowanie obiektéw planowanych lub zlokalizowanych na nieruchomosci obcigzone;j;

powyzsza stuzebnos§¢ uprawnia do dysponowania nieruchomoscia obciazona na cele budowlane

w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, na rzecz dostawcow mediow,



5
0)

f)  trzy stuzebnos$ci gruntowe o tresci: nieodplatna i ustanowiona na czas nieoznaczony stuzebnosé

gruntowa, na podstawie ktorej:

1)kazdoczesny wlasciciel nieruchomosci wladnacej uprawniony jest do przejécia i przejazdu przez
nieruchomo$¢ obcigzona oraz korzystania z wszystkich urzadzen polozonych na nieruchomosci
obcigzonej, umozliwiajacych wejscie na teren nieruchomosci obcigzonej oraz wyjscie z tego terenu
w kierunku nieruchomosci wtadnacej lub ulicy Nowakowskiego,

2)obowiazek utrzymania urzadzen, ktére zostana wybudowane na nieruchomosci obcigzonej,

potrzebnych do wykonywania uprawnien, o ktérych mowa pkt 1, obcigza wlasciciela

nieruchomosci obciazone;j,

3)wlasciciel nieruchomosci obcigzonej zobowiazany jest do powstrzymywania si¢ od wznoszenia
na nieruchomosci obcigzonej ogrodzen, plotéw i innych podobnych budowli lub urzadzen
utrudniajacych swobodne korzystanie przejscie i przejazd po nieruchomosci obcigzonej”, na rzecz
kazdoczesnych wlascicieli nieruchomosci, objetych nastepujacymi ksiggami wieczystymi:

WA1G/00093983/0, WA1G/00094084/5, WA1G/00085834/2,

w dziatach I-Sp i IV ksiegi wieczystej WA1G/00085836/6 nie ma zadnych wpisow,
w dziatach I-O, I-Sp, III i IV WA1G/00085836/6 nie ujawniono wzmianek o wnioskach. -------------
Przy akcie notarialnym okazano odpis zwykly ksiggi wieczystej WA1G/00085836/6 wydany przez

Centrale Centralnej Informacji Ksiag Wieczystych w Warszawie, dnia * roku (sygnatura wniosku:

EUKW /*/* /%), z ktérego wynika, ze Deweloper ztozyl oswiadczenia zgodne z trescia tego dokumentu. --

1)

2)

3)

4)

5)

0)

7)

§ 3. 1. Deweloper o$wiadcza, ze:

Nieruchomos$¢ i Udzial Dewelopera w Nieruchomosci Drogowej nabyl od osoby fizycznej na
podstawie Umowy sprzedazy, sporzadzonej przez Sylwie Szady-Traczyk, notariusza w Warszawie, dnia

24 marca 2026 roku, Rep. A nr 1494/2026,

wzmianki o wnioskach ujawnione w dziatach II ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i
Nieruchomosci Drogowej dotycza wpisu wihasnosci Nieruchomo$ci 1 wspétwlasnosci w

Nieruchomosci Drogowej w udziale wynoszacym Y4 czgdci na rzecz Dewelopera, na podstawie

wskazanej w pkt 1 powyzej umowy sprzedazy,
po wydaniu powolanego odpisu ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci zostaly zawarte,

ujawniono wzmianki o wnioskach lub dokonano wpiséw wynikajacych z uméw deweloperskich

zawartych przez Dewelopera,
powolane w pkt 3 umowy, wnioski lub wpisy nie dotycza przedmiotéw Umowy Deweloperskiej, ani
nie powoduja bezskutecznosci czynnosci prawnych objetych niniejszym aktem notarialnym, -----------
Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej tj. ulicy Nowakowskiego poprzez Nieruchomo$é

Drogowa,

stany prawne Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej — od wydania powolanych odpiséw ksiag
wieczystych — nie ulegly zmianie, z zastrzezeniem zmian, wskazanych w pkt 2 powyzej, -----------------

Nieruchomos¢ i Nieruchomosé¢ Drogowa polozone sa na terenie, ktéry jest objety miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego,



9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

Nieruchomos¢ i Nieruchomosé Drogowa nie sa potozone w specjalnej strefie ekonomicznej ani na

terenie parku narodowego,

Nieruchomos¢ jest niezabudowana,
Nieruchomos$é¢ Drogowa zapewni obstuge komunikacyjng Budynku (zdefiniowanego w dalszej czesci
aktu notarialnego), ktéry zostanie wybudowany w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
(zdefiniowanego w dalszej czeSci aktu notarialnego); na Nieruchomosci Drogowej zostaly
wybudowane sie¢ wodociggowa, kablowa sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ cieplownicza, przylacza
cieplownicze, ktére sa niezbedne do prawidlowego 1 racjonalnego korzystania z Budynku
(zdefiniowanych w dalszej cze$ci aktu notarialnego) i urzadzed wybudowanych na Nieruchomosci na
ktérej prowadzone jest Przedsigwzigcie Deweloperskie (zdefiniowane w  dalszej czeSci aktu
notarialnego), a takze Nieruchomo$¢ Drogowa zabudowana jest m.in. obiektami linjowymi w
rozumieniu Ustawy prawo budowlane, ktérych budowa zostata zakoficzona 23 grudnia 2025 roku, ---
do Nieruchomosci 1 Nieruchomos$ci Drogowej nie stosuje si¢ przepiséw Ustawy o ksztaltowaniu
ustroju rolnego z dnia 11 kwietnia 2003 roku, gdyz polozone sa one na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym przeznaczone sg na cele inne niz rolne,

na Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej nie znajduja si¢ Srédladowe wody stojace w rozumieniu

przepiséw Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 roku,
Nieruchomos¢ i Nieruchomos¢ Drogowa nie sa polozone na obszarze rewitalizacji wyznaczonym na

podstawie uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o

rewitalizacji,
w stosunku do Nieruchomosci i Udziatu Dewelopera w Nieruchomosci Drogowej nie zachodza

przestanki do wykonania prawa pierwokupu, o ktorych mowa w art. 37a ustawy z dnia 28 wrze$nia

1991 roku o lasach, poniewaz:

a) nie sq oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako las,
b) nie zostaly przeznaczone do zalesienia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ----------------
a) nie stanowiq lasu w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 roku o lasach, objetego
uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja starosty okreslajaca zadania z zakresu
gospodarki lesnej, wydang na podstawie inwentaryzacji stanu laséw przeprowadzonej przez

staroste, stosownie do opisanego w dalszej czedci aktu notarialnego zaswiadczenia, wydanego z

upowaznienia Starosty Warszawskiego Zachodniego, dnia * roku,
Nieruchomos¢ i Nieruchomo$é Drogowa nie s objete prawem pierwokupu, w §wietle obowigzujacych

przepisow, nie sa objete ochrong przyrodnicza i nie znajduja si¢ na nich obiekty archeologiczne lub

objete ochrong przyrody ani ochrong zabytkéw,
wytyczone 1 oznaczone granice Nieruchomosci 1 Nieruchomosci Drogowej sa bezsporne, -------------
nie sa mu znane zadne niewykonane zarzadzenia lub zalecenia wladz administracyjnych,

samorzadowych ani roszczenia prywatnoprawne osob trzecich, jak réwniez nie tocza si¢ zadne
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

postepowania sadowe, ani administracyjne, dotyczace Nieruchomosci i Nieruchomos$ci Drogowej, a

ograniczajace prawo ich zbycia,

nie ciaza na Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej zadne publiczne zobowiazania do wykonania

jakichkolwiek inwestycji,

Nieruchomosci nie sg polozone na obszarze objetym prawem pierwokupu wynikajacym z ustawy z

dnia 10 maja 2018 roku o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,
Nieruchomos¢ i Nieruchomosé Drogowa nie sa przedmiotem umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia ani

innych uméw uprawniajacych do korzystania z nich, z wyjatkiem sluzebnosci opisanych w niniejszym

akcie notatialnym,
Nieruchomos¢ i Nieruchomosé Drogowa nie sa obcigzone zadnymi dlugami, ograniczonymi prawami
rzeczowymi ani ograniczeniami w rozporzadzaniu, z wyjatkiem opisanych powyzej stuzebnosci, ------

podatek od Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej jest uiszczany na biezaco i z tego tytutu nie

powstaly zadne zaleglosci,

nie ma zaleglo$ci z tytulu §wiadczen publicznoprawnych i prywatnoprawnych zwigzanych z

Nieruchomoscig 1 Nieruchomoscig Drogowa,
wszelkie oplaty zwiazane z eksploatacja Nieruchomosci 1 Nieruchomosci Drogowej wnoszone sg na

biezaco,

nie zalega z zaplata jakichkolwiek danin publicznoprawnych na rzecz Skarbu Patistwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego oraz naleznosci, co do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja Podatkowa, w zwiazku z czym, nie ma podstaw do zlozenia wniosku o wpis
hipoteki przymusowej do dzialéw IV ksiag wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci i

Nieruchomosci Drogowej, zgodnie z trescig art. 34 ustawy Ordynacja podatkowa,

Nieruchomos$¢ 1 Nieruchomo$¢ Drogowa nie s przedmiotem postgpowania cywilnego (w tym
wieczystoksiegowego, zabezpieczajacego 1 egzekucyjnego), upadlosciowego, restrukturyzacyjnego,
administracyjnego, sadowoadministracyjnego ani podatkowego, z wyjatkiem opisanych postgpowan

wieczystoksiegowych,

nie zawieral z osobami trzecimi zadnych umoéw zobowigzujacych do zbycia lub obciazenia

przedmiotéw Umowy Deweloperskiej,
zadnej osobie fizycznej lub prawnej jak réwniez podmiotowi, o ktérym mowa w art. 33! Kodeksu
cywilnego, nie przystuguje ustawowe lub umowne prawo pierwokupu Nieruchomoséci i Nieruchomo$ci

Drogowej,

nie zostaly zawarte zadne umowy z osobami trzecimi ani nie zostaty ztozone zadne o§wiadczenia, na
mocy ktorych osoby trzecie nabylyby jakiekolwiek prawa lub roszczenia uniemozliwiajace lub

utrudniajace realizacj¢ postanowiefi niniejszej umowy,

zawarcle 1 wykonanie niniejszej umowy nie nastepuje ze szkoda dla wierzycieli Dewelopera 1 nie
uniemozliwi Deweloperowi, ani w calosci ani w czgsci, zaspokojenia roszczen oséb trzecich wobec

Dewelopera, w szczegblnosci zawarcie 1 wykonanie niniejszej umowy nie daje zadnemu podmiotowi
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3)

4)
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)

7)

8)

1)

podstawy do zgloszenia roszczen, o ktérych mowa w art. 59 Kodeksu cywilnego i art. 527 Kodeksu

cywilnego.

2. Deweloper o§wiadcza, ze:

jest deweloperem w rozumieniu art. 5 pkt 1 Ustawy, gdyz jest przedsigbiorca w rozumieniu art. 43!
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, ktéry w ramach prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej realizuje Przedsiewzigcie Deweloperskie (zdefiniowane w  dalszej czeSci aktu

notarialnego),
nie jest przedsigbiorstwem pafistwowym w rozumieniu ustawy z dnia 25 wrze$nia 1981 roku o

przedsigbiorstwach pafstwowych,

w stosunku do Dewelopera nie wszczeto postgpowania upadlo$ciowego, Deweloper nie zlozyl

whniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego, nie zachodza przestanki do wszczecia tych

postepowan ani nie nastapito otwarcie likwidacji Dewelopera,
w stosunku do komplementariusza Dewelopera nie wszczgto postgpowania upadiosciowego,
komplementariusz Dewelopera nie ztozyl wniosku o otwarcie postgpowania restrukturyzacyjnego, nie

zachodza przestanki do wszczecia tych postgpowan ani nie nastapito otwarcie likwidacji

komplementariusza Dewelopera,

jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug w rozumieniu art. 15 ustawy z dnia 11 marca

2004 roku o podatku od towaréw i ustug,
przeniesienie wlasno$ci lokalu — stanowiacego odrebna nieruchomo$é — 1 praw zwigzanych z jego

wlasnoscia, stanowi¢ bedzie dostawe towaréw dokonywang w ramach pierwszego zasiedlenia, wobec

Czego:

a)  bedzie opodatkowane podatkiem od towaréw i ustug VAT,

b) bedzie zwolnione z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,

c) nie bedzie podlegato zwolnieniom z podatku od towaréw i ustug VAT,
wkumowa  sprzedazy udzialdow w  Nieruchomosci Drogowej bedzie stanowila dostawe

niezabudowanych terenéw budowlanych lub stanowic bedzie dostawe towaréw dokonywana w ramach

pierwszego zasiedlenia, wobec czego:

a)  bedzie opodatkowana podatkiem od towaréw i ustug VAT,

b) bedzie zwolniona z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,

c) nie bedzie podlegata zwolnieniom z podatku od towaréw i ustug VAT,
uchwalg nr * z dnia * roku, podjeta jednomyslnie, wszyscy wspolnicy Dewelopera, wyrazili zgode na

dokonywanie czynnosci, objetych niniejszym aktem notarialnym, ktéra to uchwala nie zostala

zmieniona, uchylona ani nie stwierdzono jej niewaznosci.

3. Przy akcie niniejszym okazano:
odpis — poswiadczony za zgodno$é¢ z okazanym dokumentem przez *, notariusza w Warszawie, dnia *

roku, Rep. A nr * — wypisu z rejestru gruntéw, wydanego z upowaznienia Starosty Warszawskiego

Zachodniego, dnia * roku, z ktérego wynika miedzy innymi, ze:

a)  dziatka nr 31/5 posiada identyfikator dziatki 143201_4.0018.31/5,
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b) dzialka nr 31/5 polozona jest w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim
zachodnim, w jednostce ewidencyjnej 143201_4, Blonie-miasto, w obrebie ewidencyjnym 0018,

0018, w Btoniu,

¢) dzialka nr 31/5 stanowi grunty orne (RIIla), a jej obszar wynosi 0,5069 ha,

d) na dokumencie znajduje si¢ adnotacja, ze jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze

wieczystej,
odpis — poswiadczony za zgodno$é¢ z okazanym dokumentem przez *, notariusza w Warszawie, dnia *
roku, Rep. A nr * — wyrysu z mapy ewidencyjnej, wydanego z upowaznienia Starosty Warszawskiego
Zachodniego, dnia * roku, z ktérego wynika miedzy innymi, ze Nieruchomo$¢ jest niezabudowana; na
dokumencie znajduje si¢ adnotacja, ze jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej,
odpis — poswiadczony za zgodnos$¢ z okazanym dokumentem przez *, notariusza w Warszawie, dnia *
roku, Rep. A nr * — wypisu z rejestru gruntéw, wydanego z upowaznienia Starosty Warszawskiego
Zachodniego, dnia * roku, z ktérego wynika miedzy innymi, Ze:

a)  dziatka nr 31/8 posiada identyfikator dziatki 143201_4.0018.31/8,

b) dziatka nr 31/8 polozona jest w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie warszawskim
zachodnim, w jednostce ewidencyjnej 143201_4, Blonie-miasto, w obrebie ewidencyjnym 0018,

0018 w Bloniu,

¢) dziatka nr 31/8 stanowi tereny mieszkaniowe (B), a jej obszar wynosi 0,0516 ha, -------------------

d) na dokumencie znajduje si¢ adnotacja, ze jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze

wieczystej,
odpis — poswiadczony za zgodno$¢ z okazanym dokumentem przez *, notariusza w Warszawie, dnia *
roku, Rep. A nr * — wyrysu z mapy ewidencyjnej, wydanego z upowaznienia Starosty Warszawskiego
Zachodniego, dnia * roku, z dotyczacy Nieruchomosci Drogowej; na dokumencie znajduje si¢

adnotacja, ze jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej,

odpis — poswiadczony za zgodno$¢ z okazanym dokumentem przez *, notariusza w Warszawie, dnia *
roku, Rep. A nr * — wypisu 1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Blonie, sporzadzony z upowaznienia Burmistrza Bloni, dnia * roku, z ktérego wynika miedzy innymi,

ze:

a)  zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie,
stanowigcego tres¢ Uchwaly Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 30 pazdziernika 2023 roku, nr
LXXVIII/564/23, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 28 listopada 2023 roku, poz. 12847, grunty wchodzace w sklad dziatek ewidencyjnych nr
31/5131/8, w Bloniu, obreb 0018, oznaczone sg na rysunku planu symbolem:

—  dzialka ewidencyjna 31/5 — MWU2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

ustugami,

—  dziatka ewidencyjna nr 31/8 — MW1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ----



b) ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w
wyniku uchwalenia planu w wysokosci 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MW1, MW2,
MWU1, MWU2, MWUS3,

6) odpis — po$wiadczony za zgodnos¢ z okazanym dokumentem przez *, notariusza w Warszawie, dnia *
roku, Rep. A nr * - za§wiadczenia wydanego z upowaznienia Burmistrza Blonia, dnia * roku, z ktérego
wynika miedzy innymi, ze Nieruchomo$¢ i Nieruchomo$¢ Drogowa nie s3 objete gminnym programem
rewitalizacji, nie sa polozone na obszarze zdegradowanym, obszarze rewitalizacji, ani w Specjalne;j
Strefie Rewitalizacji w trybie ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji, --------------------

7)  odpis — po$wiadczony za zgodnos¢ z okazanym dokumentem przez *, notariusza w Warszawie, dnia *
roku, Rep. A nr * - zaswiadczenia, wydanego z upowaznienia Starosty Warszawskiego Zachodniego,

dnia * roku, z ktérego wynika miedzy innymi, Ze:

a) Starosta Warszawski Zachodni nie zatwierdzal uproszczonego planu urzadzania lasu

obejmujacego Nieruchomo$§é Drogowa,

b) Nieruchomo$¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu,

¢) dla Nieruchomosci i Nieruchomosci Drogowej nie zostaly wydane decyzje na podstawie art. 19

ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego

§ 4. 1. Deweloper oswiadcza, ze okazana — w odpisie poswiadczonym za zgodnosé z okazanym
dokumentem przez *, notariusza w Warszawie, dnia * roku, Rep. A nr * — ostateczna i prawomocna Decyzjq
Nr 448/2026 wydana dnia 11 maja 2026 roku z upowaznienia Starosty Warszawskiego Zachodniego, znak
sprawy: A.AB.6740.914.2025.JP, zostal zatwierdzony projekt budowlany oraz udzielone zostato
Deweloperowi pozwolenie na budowe polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lokalami uslugowymi w parterze, garazem podziemnym, zbiornikiem retencyjnym i niezbedna
infrastruktura, na dzialce nr ewid. 31/5 obreb 0018 Blonie, j. ewid. 143201_4, gmina Blonie — miasto.-----

2.  Deweloper o§wiadcza, ze Przedsigwzigcie Deweloperskie (zdefiniowane w dalszej czgsci aktu
notarialnego) bedzie realizowane na Nieruchomodci, za§ obsluga komunikacyjna Przedsigwzigcia
Deweloperskiego (zdefiniowanego w dalszej czgsci aktu notarialnego), zostanie zrealizowana poprzez

Nieruchomos$¢ Drogowa.

3.  Deweloper o$wiadcza, ze:

1)  na Nieruchomosci, na podstawie opisanej w ust. 1 decyzji, realizuje przedsiewzi¢cie deweloperskie, w
rozumieniu art. 5 pkt 7 Ustawy, zwane dalej ,,Przedsiewzigciem Deweloperskin?”, polegajace na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami i garazem podziemnym oraz

zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura, pod nazwa ,,Bfonie Vita”,

2)  w zwiazku z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego na Nieruchomosci wybuduje budynek, ktory
bedzie sktadal si¢ z pieciu kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej, w ktérym

znajdowac si¢ beda 3 klatki schodowe, w ktérym to budynku przewidywanych jest 98 samodzielnych

10
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lokali mieszkalnych oraz 13 lokali niemieszkalnych (ustugowych), o projektowanej powierzchni

uzytkowej lokali wynoszacej ok * m?, zwany dalej ,, Budynkiem?,
na kondygnacji podziemnej Budynku zostanie wybudowany garaz podziemny, ktéry bedzie stanowi¢

cze$¢ nieruchomosci wspolnej,

W garazu usytuowanym na pierwszej kondygnaciji podziemnej Budynku, zwanym dalej ,,Garazem”,

znajdowac si¢ beda:

a) 126 podziemnych miejsc postojowych,

b) 39 bokséw rowerowych, z ktérych cze$¢ moze zostaé zbyta jedynie z okreslonymi miejscami

postojowymi,
¢) pomieszczenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez wszystkich wiascicieli lokali w
Budynku (zbiornik retencyjny, wezel cieplny, trzy pomieszczenia ele., trzy separatory, dwa

pomieszczenia TT, dwie woézkownie, trzy rowerowanie, pomieszczenie techniczne, MOP,

przylacze wody),

wijazd do Garazu bedzie si¢ odbywat od strony wschodniej — z drogi wewnetrznej wiaczajacej si¢ do

ul. Nowakowskiego, poprzez pochylni¢ zjazdowa,

na potrzeby oséb niepelnosprawnych dostep do wszystkich kondygnacji zapewnia trzy windy

osobowe,

gléwne wejscia do Budynku znajduja si¢ od strony wewngetrznego dziedzifica, wejscie do tej strefy

odbywa si¢ od strony wschodniej i zachodniej,

Budynek zostanie podltaczony do miejskiej sieci cieplowniczej, wodociagowej,

na Nieruchomosci usytuowane beda, stanowiace cz¢$¢ nieruchomosci wspdlnej:
e Dbudowle i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej (chodniki), os$wietlenie, teren zieleni
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez wiascicieli lokali usytuowanych w Budynku, ------

e 36 naziemnych miejsc postojowych, przy czym:

— 27 miejsc o numerach od * do * przeznaczonych do korzystania — na zasadach wylacznosci
— przez wlascicieli lokali, ktérym takie uprawnienie — w wyniku odplatnego nabycia —

zostanie przyznane przez Dewelopera,

— 9 miejsc o numerach od * do * (w tym 5 miejsc dla oséb niepetnosprawnych o numerach
#%), ktore beda ogdlnodostepne dla nabywcow lokali, jak réwniez ich goscli, itp., ------------
e  Smietniki 1 pomieszczenia na liczniki PGE usytuowane na pierwszej kondygnacji nadziemne;

Budynku,

e 2 przestrzenie roztadunkowe przeznaczone dla dostawcow lokali niemieszkalnych, ----------------

stacja TRAFO, alternatywnie agregat pradotworczy zasilania rezerwowego,

na Nieruchomosci powstanie wspolnota mieszkaniowa skladajaca si¢ z wszystkich wtlascicieli lokali,

usytuowanych w Budynku, zwana dalej ,, Wspdlnotg Mieszkaniows”,
Nieruchomos$é¢ Drogowa zapewni obstuge komunikacyjna Budynku, ktéry zostanie wybudowany w

ramach Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego; na Nieruchomosci Drogowej znajduja si¢ i zostana
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12)

1)

2)

3)

4
5)

0)

7)

wybudowane: sie¢ wodociagowa, kablowa sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ cieplownicza, przylacza
cieplownicze oraz obiekty liniowe, ktére sa niezbedne do prawidlowego i racjonalnego
korzystania z Budynku i urzadzen jakie zostana wybudowane, w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, w zwiazku z czym Nabywca zobowigzuje si¢ naby¢ od Dewelopera, za ceng nie
wyzsza niz *,- zlotych brutto, udzial wynoszacy 1/844 cz¢sci w Nieruchomosci Drogowej, w terminie
do dnia * roku, o ile Wspdlnota Mieszkaniowa nie zostanie wpisana prawomocnie do ksiegi wieczyste;

Nieruchomosci Drogowej, jako jej wspotwlasciciel w udziale wynoszacym s czescei,

Nabywca zobowigzuje si¢ — w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wlasnosci — do zawarcia z
Deweloperem umowy przedwstepnej sprzedazy w tym przedmiocie oraz udzielenia Deweloperowi

petnomocnictwa do zawarcia powyzszej umowy sprzedazy.

4. Deweloper o$wiadcza, ze:
wyzej powolana Decyzja Nr 448/2026 wydana dnia 11 maja 2026 roku z upowaznienia Starosty
Warszawskiego Zachodniego jest ostateczna w administracyjnym toku postgpowania oraz
prawomocna i w stosunku do niej nie zostata wniesiona skarga do sadu administracyjnego,-------------

rozpoczecie robét budowalnych Przedsiewzigcia Deweloperskiego — zgodnie z wpisem do dziennika

budowy nr * nastgpito dnia * roku,
zakoniczenie robot budowlanych Przedsiewzigcia Deweloperskiego planowane jest do * roku, przy
czym planowany termin wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku to * roku, ---

zagospodarowanie terenu Nieruchomosci zostanie wykonane do * roku,

poszczegolne etapy Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz procentowy, szacunkowy podzial kosztéw
poszczegdlnych etapéw w catkowitych kosztach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, oraz terminy
zakonczenia kazdego z etapéw zostaly wskazane w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego,
zwanego dalej ,, Harmonogramem Przedsigwzigcia Deweloperskiego”, okreslonym w prospekcie

informacyjnym,

w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, wpiséw dotyczacych Dewelopera nie
ma, przy czym Deweloper zastrzega, ze w dziale IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
moga zostaé ujawnione wpisy zwigzane z ustanowieniem hipoteki, zabezpieczajacej wierzytelnosci
wynikajace z umowy kredytu, ktéry moze zostaé zaciggniety przez Dewelopera na realizacje

Przedsiewziecia Deweloperskiego,

w przypadku istnienia w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci (zdefiniowanej w dalszej czgsci
aktu notarialnego), obcigzenia hipotecznego Nieruchomosci, Deweloper zobowiazuje si¢ - po wplacie
przez Nabywce calo$ci ceny wraz z ewentualnymi odsetkami w przypadku opdznienia w platnosci -
przedstawi¢ zgody wszystkich wierzycieli hipotecznych na bezobciazeniowe (to znaczy bez
przenoszenia wpisu hipoteki), wyodrebnienie Lokalu (zdefiniowanego w dalszej czesci aktu
notarialnego) wraz z prawami zwiazanymi z wlasnoscig Lokalu (zdefiniowanego w dalszej czesci aktu

notarialnego) oraz przeniesienie jego wlasno$ci na Nabywce.-

§ 5. 1. Deweloper o$wiadcza, ze:

12



1) w Budynku na * pietrze — * kondygnacji nadziemnej, w klatce *, znajdowaé si¢ bedzie

samodzielny lokal mieszkalny oznaczony roboczym numerem *, sktadajacy si¢ z *, o projektowane;j

powierzchni uzytkowej wynoszacej * m?, zwany dalej ,,Lokalen”,
2)  z Lokalem zwiazany bedzie udzial w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt (prawo wlasnosci
Nieruchomosci) oraz cze$ci Budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli

lokali, zwanej dalej ,,/Nferuchomoscig Wspolng?,

3) z udzialem w Nieruchomosci Wspoélnej zwigzane bedzie uprawnienie do korzystania na zasadach

wylacznosci:

a)  z balkonu o powierzchni okoto * m? przylegajacego do Lokalu,

b) =z tarasu o powierzchni okoto f§ m?, przylegajacego do Lokalu,

©) z podziemnego miejsca postojowego o tymczasowym numerze *, usytuowanego w Garazu,

zwanego dalej ,, Podziemnym Miejscem Postojowym’,

d) z boksu rowerowego o tymczasowym numerze *, o projektowanej powierzchni * m?

usytuowanego w Garazu, zwanego dalej ,, Boksem”,
€) 2z naziemnego miejsca pOStoOjowego O tymczasowym numerze ¥, usytuowanego na

Nieruchomosci, zwanego dalej ,,/Naziemnym Miejscem Postojowynr”,

przedmioty (prawa) wymienione w ust. 1 powyzej zwane beda dalej ,,Przedmiotem Umowy
Deweloperskiej’.

2.  Deweloper informuje Nabywce, ze w przypadku boksu rowerowego o numerze * i
podziemnego miejsca postojowego o numerze &, usytuowanych w Garazu, zmiana osoby uprawnionej do
korzystania na zasadach wylacznosci z podziemnego miejsca postojowego 1 boksu rowerowego, moze

nastapi¢ wylacznie w stosunku do boksu rowerowego i podziemnego miejsca postojowego, a Nabywca na

powyzsze wyraza zgodg.

3. Do aktu notarialnego zalaczono:

1)  rzut Lokalu,

2)  rzut kondygnacji nadziemnej Budynku, na ktérej usytuowany bedzie Lokal,

3)  rzut Garazu, na ktérym zaznaczono usytuowanie Podziemnego Miejsca Postojowego/Boksu,

4)  Harmonogram Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

5)  Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami,

6) zagospodarowanie terenu, na ktérym zaznaczono usytuowanie Naziemnego Miejsca Postojowego, ---

7)  zakres i standard prac wykonczeniowych lokali mieszkalnych.

4. Deweloper o$wiadcza, ze pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostanie dokonany na
podstawie Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, ktéra obowiazywata w dniu

ztozenia przez Dewelopera wniosku o pozwolenie na budowe Budynku.

Oswiadczenia Stron
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3)

4

1)

2)

3)

)
5)

0)

7)

8)

§ 6. 1. Deweloper o$wiadcza, ze:
stosownie do tresci art. 21 ust. 1 Ustawy, przed zawarciem Umowy Deweloperskiej, doreczyt Nabywcy

nieodplatnie, na trwalym nos$niku Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami, zwany lacznie z

zalacznikami ,, Prospektem Informacyjnym”,

dane zawarte w Prospekcie Informacyjnym sa aktualne i do chwili obecnej nie ulegly zmianie, z

zastrzezeniem pkt 3,
od doreczenia Nabywcey Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami zmianie ulegt wzér umowy

deweloperskiej, stanowiacy zalacznik do Prospektu Informacyjnego,

zmiana, o ktorej mowa w pkt 3, dotyczy:

a) X

2. Nabywca o$wiadcza, ze:

jest nabywca w rozumieniu art. 5 pkt 5 Ustawy tzn. osoba fizyczna, ktéra w celu niezwigzanym
bezposrednio z jej dziatalnoscia gospodarcza lub zawodows zawiera z Deweloperem niniejsza umowe

deweloperska,

odebral, przed zawarciem Umowy Deweloperskiej, Prospekt Informacyjny, z ktérym uprzednio sie
zapoznal i nie wnosi w tym zakresie zadnych uwag ani zastrzezel, ---------------

tre§¢ informacji zamieszczonych w Prospekcie Informacyjnym, jest tozsama z przedmiotowym

Przedsiewzigciem Deweloperskim, z zastrzezeniem ust. 1 powyzej,
wyraza zgode na wiaczenie zmian, o ktérych mowa w § 6 ust. 1, do tresci Umowy Deweloperskiej, ---

przed zawarciem Umowy Deweloperskiej Deweloper zapewnil mu mozliwos¢ zapoznania si¢ z

dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 112 Ustawy,
wlasnymi staraniami zapewni $rodki finansowe gwarantujace terminowa realizacj¢ wszystkich platnosci
wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, w szczegélnosci w przypadku finansowania zakupu
Przedmiotu Umowy Deweloperskiej z kredytu bankowego Deweloper nie bedzie odpowiedzialny za

jakickolwick ustalenia Nabywcy z bankiem, w tym za terminy wyplaty poszczegdlnych czesci kredytu,

przyjmuje do wiadomosci, ze wyglad elewacji Budynku objety jest ochrona wynikajaca z przepiséw
prawa autorskiego i zobowiazuje si¢ nie podejmowac bez zgody Dewelopera oraz autora projektu
architektonicznego zadnych dzialan majacych na celu zmiane wygladu elewacji Budynku, a w
przypadku wystapienia takich naruszen zobowiazuje si¢ do podjecia wszelkich dzialan majacych na celu

przywrocenie elewacji do stanu sprzed dokonania zmian,

w jego zwigzku malzenskim obowiazuje ustréj wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej, uméw
majatkowych malzenskich nie zawieral oraz nie zostalo wydane orzeczenie sadu ustanawiajace lub
powodujace powstanie rozdzielnosci majatkowej ani nie wystapito zdarzenie powodujace powstanie z
mocy prawa ustroju rozdzielnosci majatkowej//w jego zwigzku malzedskim obowiazuje ustrdj
rozdzielnosci majatkowej, ustanowiony na podstawie okazanej przy niniejszym akcie notarialnym,

umowy majatkowej malzenskiej, sporzadzonej przez *, notariusza w *, dnia *, Rep. A nr *, ktéra to

umowa nie zostala zmieniona, rozwiazana ani nie stwierdzono jej niewaznosci,
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9) jest cudzoziemcem w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow,

10) nabycie samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wilasnosci lokali — stosownie do art. 8 ust. 1 pkt 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcdw — nie wymaga uzyskania zezwolenia ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, ----

11) zgodnie z * umowy miedzy Rzeczapospolita Polska a *, wobec czego przy niniejszej umowie stosuje
si¢ przepisy prawa *, a Nabywca nabycia dokona na zasadach ***.

Zobowiazania Stron
§ 7. Deweloper oraz Nabywca o§wiadczaja, ze zawieraja Umowe Deweloperska, na podstawie
ktorej:

1) Deweloper zobowigzuje si¢ do:

a)  wybudowania na Nieruchomosci Budynku,

b) ustanowienia na Nieruchomosci, odr¢bnej wiasnosci Lokalu wraz z prawami zwiagzanymi z
wlasnoscia Lokalu oraz przeniesienia na rzecz Nabywcy wlasnosci Lokalu wraz z prawami
zwiazanymi z wlasno$cia Lokalu, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczed os6b trzecich, -

2)  Nabywca zobowiazuje si¢ do:

a) ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi z wlasnos$ciq Lokalu, -----

b) zaplaty ceny, zwanej dalej ,,Ceng” oraz objecia Przedmiotu Umowy Deweloperskiej w
posiadanie.

Nabywca oswiadcza, ze nabycia dokona na zasadach wspélnosci ustawowej majatkowe;j
malzenskie;.

* — do majatku osobistego.

Nabywca oswiadcza, ze nabycia dokona w zamian za sktadniki majatku osobistego, pochodzace z

Nabywca oswiadcza, ze nabycia dokona — stosownie do obowiazujacego w jego zwiazku

malzedskim ustroju rozdzielnosci majatkowej, ustanowionego na podstawie opisanej powyzej umowy

majatkowej matzenskiej - do majatku osobistego.

1)
2)

§ 8. Strony postanawiaja, ze:
prawem zwigzanym z wlasnoscig Lokalu bedzie udzial w Nieruchomosci Wspdlnej, --------------------
wielko$¢ udzialu w Nieruchomosci Wspoélnej odpowiadaé bedzie — stosownie do art. 3 ust. 3 ustawy z
dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoséci lokali, zwanej dalej ,,Ustawg o wlasnosci lokal?” —

stosunkowi powierzchni uzytkowej Lokalu do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali

usytuowanych w Budynku.

§ 9. 1. Strony postanawiaja, ze umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia

wlasnos$ci w wykonaniu Umowy Deweloperskiej, zwana dalej ,,Umowg Przeniesienia W{asnoscr”,

zostanie zawarta:

1)

po:
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a) wydaniu: ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, zaswiadczenia o

samodzielnosci Lokalu i wypisu z rejestru (kartoteki) lokali dla Lokalu,

b) odbiorze Przedmiotu Umowy Deweloperskiej przez Nabywce,

2) nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca 2028 roku.

2.  Deweloper o$wiadcza, ze poinformuje Nabywce o terminie i miejscu zawarcia Umowy
Przeniesienia Wlasnodci listem poleconym lub poczta elektroniczna na adres e-mail, wskazany przez

Nabywce w dalszej czesSci Umowy Deweloperskiej, a zawiadomienie to zostanie wystane do Nabywcy nie

pozniej niz na 14 dni roboczych przed terminem zawarcia tej umowy.

§ 10.1. Deweloper informuje Nabywce, ze w pierwszej umowie ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu, ktéry zostanie wybudowany na Nieruchomosci w ramach realizowanego Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, Deweloper i nabywca tego lokalu zawra umowe o podziat Nieruchomosci Wspélnej do
korzystania, na podstawie ktorej kazdocze$ni wiasciciele lokali, do ktérych beda przylegaé tarasy lub
balkony:

2) uprawnieni beda do nieodplatnego korzystania na zasadach wylacznosci z taraséw lub balkonéw

przylegajacych do ich lokali,

3) zobowiazani beda do:
—  udostepnienia taraséw lub balkonéw w celu dokonywania przegladéw i napraw znajdujacych si¢

tam urzadzen i instalacji oraz w celu usuwania $niegu z dachu Budynku,

—  ponoszenia kosztéw zwigzanych z usuwaniem $niegu z taraséw lub balkonéw.
2. Deweloper i Nabywca zobowiazuja si¢ do zawarcia — w Umowie Przeniesienia Wtasnosci —
umowy o podzial Nieruchomosci Wspdlnej do korzystania, na podstawie ktérej kazdoczesny wlasciciel

Lokalu:

1) uprawniony bedzie do korzystania na zasadach wylacznosci z Podziemnego/Naziemnego Miejsca

Postojowego/ Boksu,

2) zobowiazany bedzie do ponoszenia kosztéw cksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z

Podziemnego/Naziemnego Miejsca Postojowego/ Boksu.
3.  Deweloper i Nabywca zobowiazuja si¢c do wyrazenia zgody — w Umowie Przeniesienia
Wilasnosci — na zawieranie przez Dewelopera z innymi nabywcami lokali usytuowanych w Budynku — uméw

o podzial Nieruchomosci Wspdlnej do korzystania, na podstawie ktorych:

1)  uprawnienia do korzystania z:

a) podziemnych miejsc postojowych usytuowanych w Garazu,

b) naziemnych miejsc postojowych o numerach od * do *, usytuowanych na Nieruchomosci,

c) bokséw rowerowych, usytuowanych w Garazu,

beda przystugiwaly tylko tym wiascicielom lokali, dla ktérych Deweloper zobowiazal sie¢ ustanowic

takie uprawnienia odplatnie,

2) z korzystaniem ze wskazanych powyzej podziemnych miejsc postojowych, naziemnych miejsc

postojowych i bokséw rowerowych, zwiazane bedg obowiazki ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych
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zwigzanych z korzystaniem z podziemnych miejsc postojowych, naziemnych miejsc postojowych i

bokséw rowerowych,

3) wlasciciele lokali niemieszkalnych (ustugowych):

a) uprawnieni beda do:
— montazu na elewacji Budynku, w miejscu wskazanym przez projektanta budynku, szyldu,
reklamy albo kasetonu dotyczacych prowadzonej w tym lokalu dziatalnosci gospodarczej,

ktorych szata graficzna zostanie uprzednio ustalona ze Wspélnota Mieszkaniows i zostanie

dostosowana do elewacji Budynku,

— montazu klimatyzatoréw w Garazu, w miejscach do tego wyznaczonych po uzgodnieniu

warunkow technicznych z Zarzadem Wspolnoty Mieszkaniowej,

— nieodplatnego posiadania i korzystania — na zasadach wylacznosci — ze wskazanej czesci
nieruchomosci wspélnej oraz szyldu, reklamy, kasetonu oraz klimatyzatoréw,-----------------

b) zobowigzani beda do ponoszenia kosztéw zwiazanych z eksploatacja wskazanej w lit. a czesci
Nieruchomosci Wspélnej oraz szyldu, reklamy, kasetonu i klimatyzatoréw, w szczegdlnosci
pokrywania kosztow montazu, konserwacji i naprawy albo wymiany tych urzadzen.----------------

Strony zobowiazuja si¢, ze w Umowie Przeniesienia Wlasnosci wyraza zgode na ujawnienie
powyzszego sposobu korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej w dziale 111 ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci Wspdlnej.

4. Nabywca wyraza zgod¢ na dokonanie przez Dewelopera ustalenia wysokosci udzialéw w
Nieruchomosci Wspdlnej, stosownie do tresci art. 3 Ustawy o wlasnosci lokali, po uzyskaniu wypiséw z
kartoteki lokali uwzgledniajacych powierzchnig wszystkich lokali wybudowanych w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego i zobowigzuje si¢ w Umowie Przeniesienia Wtasnosci udzielic Deweloperowi
pelnomocnictwa do dokonania wyzej opisanej czynnosci, w tym zlozenia zwigzanych z tym wnioskéw
wieczystoksiggowych, przy czym pelnomocnik upowazniony bedzie do dziatania jako druga strona
czynnosci prawnej oraz reprezentowania pozostalych strony czynnosci, jak rowniez bedzie upowazniony

do ustanawiania dalszych petnomocnikéw sposréd pracownikéw lub wspotpracownikéw Dewelopera. ----

Cena Lokalu. Ptatnosci

§ 11. 1. Strony postanawiaja, ze Cena zostanie obliczona jako suma:

1) iloczynu powierzchni uzytkowej Lokalu, obliczonej zgodnie z §5 ust. 3 / 4 powyzej, liczonej w metrach
kwadratowych oraz ceny jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu, ktéra wynosi *

zlotych, z zastrzezeniem postanowien ust. 10 1 ust. 13 ponizej,

2)  wartosci uprawnienia do korzystania z:
a) Podziemnego Miejsca Postojowego,

b) Boksu,

¢) Naziemnego Miejsca Postjowego.

2.  Strony o$wiadczaja, ze:
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1)  Cena — obliczona na podstawie projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu wraz z uprawnieniem
do wylacznego korzystania z Podziemnego/Naziemnego Miejsca Postojowego/Boksu — wynosi *
ztotych (w tym nalezny podatek od towaréw i ustug VAT w stawce obowiazujacej na dzie zawarcia
niniejszej Umowy Deweloperskiej, ktéra wynosi 8%),

2)  na Ceng sklada si¢:

a)  warto$¢ Lokalu i udziatu w Nieruchomosci Wspélnej w kwocie * ztotych,

b) warto$¢ uprawnienia do korzystania z:

—  Podziemnego Miejsca Postojowego w kwocie * ztotych,

—  Boksu w kwocie I zlotych,

—  Naziemnego Miejsca Postojowego w kwocie I zlotych,

przy czym Nabywca o$wiadcza, ze czg$¢ Ceny w kwocie * zlotych, zwana dalej ,,Opfatg Rezerwacyjng”,
zostala zaptacona na rzecz Dewelopera przed zawarciem niniejszej Umowy Deweloperskiej, na podstawie
umowy rezerwacyjnej z dnia * 1 odbiér tej kwoty Deweloper potwierdza ze skutkiem pokwitowania./
Deweloper i Nabywca o§wiadczaja, ze przed podpisaniem niemniejszej Umowy Deweloperskiej nie zawierali
umowy rezerwacyjnej obejmujacej Przedmiot Umowy Deweloperskiej.

3. Deweloper zobowigzuje si¢ przela¢ Oplate Rezerwacyjng na wskazany Nabywcy przez
Dewelopera indywidualny rachunek wirtualny, nadany do mieszkaniowego otwartego rachunku
powierniczego Dewelopera, wygenerowany dla kazdej umowy deweloperskiej, zgodnie z umowsa otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawarta przez Dewelopera z bankiem pod firma mBank Spétka

Akcyjna z siedziba w Warszawie, opisang w dalszej czeSci aktu notarialnego, w terminie 7 dni od dnia

zawarcia Umowy Deweloperskie;.

4. Strony postanawiaja, ze pozostala do zaplaty cz¢$¢ Ceny zostanie zaptacona Deweloperowi
przez Nabywce solidarnie przelewem na wskazany przez Dewelopera indywidualny rachunek wirtualny
wygenerowany dla Nabywcy o numerze * nadany do mieszkaniowego otwartego rachunku powierniczego

Dewelopera, prowadzonego przez mBank spotka akeyjna z siedziba w Warszawie, w nast¢pujacy sposob: -

1) kwota * zlotych po ukoficzeniu przez Dewelopera I etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w
terminie * dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji o jego ukornczniu, ------
2)  kwota * zlotych po ukonczeniu przez Dewelopera II etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w
terminie * dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji o jego ukonczniu,-------
3) kwota * zlotych po ukonczeniu przez Dewelopera III etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w
terminie * dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji o jego ukonczniu,-------
4)  kwota * zlotych po ukoficzeniu przez Dewelopera IV etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w
terminie * dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji o jego ukonczniu,-------
5) kwota * zlotych po ukonczeniu przez Dewelopera V etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
terminie * dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji o jego ukoniczniu,-------
6) kwota * zlotych po ukonczeniu przez Dewelopera VI etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w

terminie * dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji o jego ukonczniu,-------
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7)  kwota * zlotych po ukoniczeniu przez Dewelopera VII etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w
terminie * dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji o jego ukonczniu,-------

8) kwota * zlotych po ukoficzeniu przez Dewelopera VIII etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, w
terminie * dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji o jego ukoniczniu,-------

9) kwota * zlotych po ukonczeniu przez Dewelopera IX etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w
terminie * dni od dnia otrzymania przez Nabywce od Dewelopera informacji o jego ukoniczniu.-------

5. Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z Harmonogramem Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

planowane terminny zakonczenia poszczegdlnych etapéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego to:--------------

1) Tetap— 31 maja 2026 roku,
2)  1II etap — 31 lipca 2026 roku,
3) Il etap— 30 pazdziernika 2026 roku,
4)  IVetap— 31 grudnia 2026 roku,
5) 'V etap — 31 marca 2027 roku,
6) VIetap — 30 czerwca 2027 roku,
7)  VII etap — 31 sierpnia 2027 roku,
8)  VIII etap — 31 pazdziernika 2027 roku,

9) IX etap — 31 stycznia 2028 roku.

6. Nabywca zobowiazuje si¢ do terminowego dokonywania platnosci okreslonych

postanowieniami Umowy Deweloperskiej. Strony o§wiadczaja, ze za termin spelnienia $wiadczenia uwazac

si¢ bedzie uznanie kwoty naleznej na indywidualnym rachunku wirtualnym.

7. Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie
Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w  Harmonogramie

Przedsiewziecia Deweloperskiego.

8. Deweloper zobowiazuje si¢ do dokonywania zawiadomien Nabywcy w zwiazku z realizacja

niniejszej Umowy Deweloperskiej listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub poczty

elektroniczna na adres e-mail: *, na co Nabywca wyraza zgode.
9. Deweloper i Nabywca postanawiaja, ze dwukrotne awizowanie listu poleconego wskazanego

w ust. 8 powyzej skutkowaé bedzie doreczeniem powyzszego zawiadomienia.

10. Deweloper o§wiadcza, ze Cena moze ulec zmianie w zakresie wynikajacym ze zmian stawek
podatku VAT, przy czym Deweloper w terminie 30 dni, od dnia wejScia w zycie przepisow zmieniajacych
obowigzujace stawki podatku VAT, powiadomi Nabywcg o zmianie, wraz z podaniem nowej Ceny, za$
powiadomienie to zostanie wystane listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub poczta
elektroniczna na adres e-mail wskazany w niniejszym akcie notarialnym, na co Nabywca wyraza zgodg. ----

11. W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten
sposob, ze Nabywca bedzie zobowiazany do doplaty, Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej
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w terminie 30 dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny. Jezeli
zmiana Ceny nastepuje w zwigzku ze zmniejszeniem wysoko$ci stawki podatku od towardéw i uslug,
woéwezas pozostate do zaplaty cze$ci Ceny ulegaja zmniejszeniu zgodnie ze zmiana wysoko$ci stawki

podatku od towaréw 1 ustug.

12.  Jezeli Nabywca nie odstapi od Umowy Deweloperskiej z przyczyny, o ktorej mowa w ustepie

poprzednim, bedzie on zobowigzany dokonaé doptaty w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia

o korekcie Ceny.
13. Strony postanawiaja, ze jezeli w inwentaryzacji architektonicznej powykonawczej

sporzadzonej po wybudowaniu Budynku i po dokonaniu pomiaru powierzchni uzytkowej Lokalu,

powykonawcza powierzchnia uzytkowa Lokalu:
1) bedzie mniejsza niz projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w Umowie
Deweloperskiej, wowczas Deweloper pomniejszy Ceng — zgodnie z ust. 1 — proporcjonalnie do zmiany

powierzchni uzytkowej Lokalu,

2)  bedzie wigksza niz projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu okreslona w Umowie Deweloperskiej,
woéwcezas Cena nie ulega zmianie (z zastrzezeniem zmiany ceny 1m? Lokalu), a Nabyweca nie bedzie

zobowigzany do zaplaty réznicy zwigzanej ze zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu. ----------------——-

Rachunek powierniczy i Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

§ 12. 1. Deweloper o$wiadcza, ze w celu realizacji obowiazku wynikajacego z art. 6 Ustawy, dnia
* roku, zawarl z bankiem pod firma mBank spo6tka akeyjna z siedziba w Warszawie, zwanym ,,Bankien?”,
Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (#) nr 708925/497/26/02/N, zwana dalej
»Umowg Rachunku Powierniczego”, a z Ustawy, Umowy Rachunku Powierniczego i Regulaminu
otwierania, prowadzenia i zamykania mieszkaniowych rachunkéw powierniczych w mBanku S.A., zwanego

dalej ,,Regulaminen?’, wynika m.in., ze:

30) Umowa Rachunku Powierniczego zostala zawarta w zwiazku z realizacja Przedsiewzigcia
Deweloperskiego pod nazwa ,,Blonie Vita”, aby zapewni¢ ochrone wplat dokonywanych na podstawie
umow deweloperskich oraz innych umoéw objetych Ustawa, zawieranych w formie aktéw notarialnych

migdzy Deweloperem a nabywcami,

31) Bank bez zbednej zwloki otwiera dla Dewelopera, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nr
rachunku: 93 1140 1010 0000 7089 2500 1003, zwany dalej ,, Rachunkiem”, na ktérym ewidencjonuje
wplaty 1 wyplaty - odrebnie dla kazdego nabywcy w powiazaniu z lokalem mieszkalnym,----------------

32) Rachunck prowadzony jest w walucie PLN,

33) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja

Dewelopera,

34) Bank ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje

szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych przez nabywce na indywidualny

rachunek przypisany nabywcy,
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35)

36)

37)

38)

39)

40)

41)

42)
43)

44)

45)
46)

Deweloper dysponuje §rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

nabywca dokonuje wplat na Rachunek zgodnie z postgpem realizacji Przedsiewzigcia

Deweloperskiego,
wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegolnych  etapéw  Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okreslonych w Harmonogramie

Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

nabywca dokonuje wplat na Rachunek po zakoficzeniu danego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, okreslonego w Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego; Deweloper

informuje nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o zakoficzeniu danego etapu

Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego,
Bank realizuje dyspozycje¢ wyplaty Dewelopera po stwierdzeniu, ze zostaly spetnione warunki wyplaty,

okreslone w Umowie Rachunku Powierniczego oraz Regulaminie (stanowiacym zalacznik do Umowy

Rachunku Powierniczego),
Bank dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapoéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego zgodnie z
Ustawa, przed wyplata srodkéw pieni¢znych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, -
w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli

dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

koszty kontroli ponosi Deweloper,
w zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank wyplaca Deweloperowi §rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow

danego etapu okreslonego w zlozonym w Banku harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego

oraz ceny lokalu mieszkalnego objetego umowa deweloperska,
w przypadku zakofczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, okre§lonego w
harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszace;
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen

0s6b trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode nabyweca,

Umowa Rachunku Powierniczego zawarta zostala na czas oznaczony, do dnia zamknigcia Rachunku,

Bank zamyka Rachunek i rachunek do obstugi Przedsiewzigcia Deweloperskiego zaraz po otrzymaniu

o$wiadczenia Dewelopera, Ze:
c) przeniést prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa w ramach

Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

oraz
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47)

48)

49)

50)

51)

52)

53)

54)

55)

56)

57)

d) lokale mieszkalne pozostale w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego, nie beda w przysztosci

przedmiotem uméw deweloperskich ani innych uméw objetych Ustawa,

Umowa Rachunku Powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem

oprocentowania srodkow pieni¢znych zgromadzonych na Rachunku,

Deweloper zobowiazal si¢ do zawierania uméw deweloperskich zasadniczo zgodnych ze wzorem

umowy deweloperskiej, ktéra stanowi zatacznik do prospektu informacyjnego,
Bank dokonuje ksiggowant wplat wylacznie na podstawie numeru rachunku bankowego beneficjenta;

Bank nie dokonuje weryfikacji nazwy beneficjenta z numerem rachunku beneficjenta lub z tytulem

wplaty,

srodki pieni¢zne wplacone na Rachunek na podstawie Umowy Deweloperskiej nie podlegaja zajeciu

w razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi,
w przypadku ogloszenia upadlosci Dewelopera lub otwarcia postgpowania restrukturyzacyjnego,
srodki zgromadzone na Rachunku wchodza w skiad odre¢bnej masy upadltosci, ktéra stuzy
zaspokojeniu  w  pierwszej kolejnosci roszczen nabywcéw lokali mieszkalnych, objetych

Przedsigwzigciem Deweloperskim,

prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi, z przyczyn
wskazanych w {63 ust. 2 Regulaminu; termin wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego wynosi
60 dni; bieg terminu wypowiedzenia liczy si¢ od dnia doreczenia wypowiedzenia Deweloperowi; ------

o wypowiedzeniu Umowy Rachunku Powierniczego Bank powiadomi nabywcéw,

w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z
innym bankiem lub inng spétdzielcza kasg oszczednos$ciowo-kredytowa, zwang dalej ,kasa”, umowe

mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia

wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przez Bank,
w przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy Rachunku Powierniczego i zlozenia przez
Dewelopera dyspozycji przelewu §rodkéw zgromadzonych na Rachunku, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy Dewelopera w innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej Umowy (art. 6

ust. 3 Ustawy), Bank przelewa §rodki zgromadzone na Rachunku na wskazany przez Dewelopera

mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelopera w innym banku,
warunkiem realizacji dyspozycji, o ktérej mowa w pkt 26 powyzej, jest otrzymanie przez Bank w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia przez Bank Umowy Rachunku Powierniczego, umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej z innym bankiem albo potwierdzenia zawarcia

przez Dewelopera z innym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, zawierajacego

numer mieszkaniowego rachunku powierniczego (potwierdzenie sktada inny bank),
w przypadku wypowiedzenia przez Bank Umowy Rachunku Powierniczego 1 niezlozenia przez
Dewelopera dyspozycji przelewu §rodkéw, zgromadzonych w Banku na Rachunku, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy Dewelopera w innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej

Umowy (art. 6 ust. 3 Ustawy), Bank zwraca nabywcom S$rodki znajdujace si¢ na Rachunku;

22



58)

59)

2. Deweloper o$wiadcza, ze:

1)

2)

3)
4)

5)
)

postanowienia te stosuje si¢ odpowiednio w przypadku nieotrzymania przez Bank w terminie 60 dni

od dnia wypowiedzenia przez Bank Umowy Rachunku Powierniczego:

a) umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej z innym bankiem, albo-------------—---

b)  potwierdzenia zawarcia przez Dewelopera z innym bankiem umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zawierajacego numer mieszkaniowego rachunku powierniczego (potwierdzenie

sktada inny bank);

srodki zwracane nabywcom zostang przekazane na rachunki nabywcéw wskazane w Oswiadczeniu
Nabywcy,

w przypadku upadlosci Banku, Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do publiczne;
wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg; nast¢pnie w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, Deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje nabywcy o$wiadczenie
innego banku lub kasy, ze rachunek ten jest rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy;---------
Deweloper zobowiazany jest do dokonywania wplaty skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,

zwany dalej ,, Funduszem’.

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wplaty dokonanej przez nabywce na
Rachunek w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 8
Ustawy, a w przypadku umowy rezerwacyjnej - podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$c

wplaty dokonanej przez Dewelopera,

sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% oraz wartosci wplaty dokonanej przez

Nabywce na Rachunek albo wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku umowy

rezerwacyjnej,

sktadka jest nalezna od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w pkt 1 powyzej,
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wplaca ja do Banku w terminie 7 dni
od dnia dokonania wplaty, o ktérej mowa w pkt 1 powyzej 1 nie p6zniej niz przed wyplata Srodkéw na
rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki

przez Dewelopera 1 nie pézniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera,

sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,
$rodki z Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego gromadzone sa na wyodr¢bnionym rachunku
bankowym Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego i przeznacza si¢ je na zwrot wplat

nabywcéw dokonanych na Rachunek w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej w przypadku:---
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a) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie oddalenia wniosku syndyka o

udzielenie zgody na dalsze prowadzenie Przedsigwzigcia Deweloperskiego na podstawie art. 425¢

ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe;
b) wydania przez sedziego-komisarza postanowienia o wyrazeniu zgody na odstapienie od dalszego
prowadzenia Przedsiewziecia Deweloperskiego, o ktorym mowa w art. 425¢ ust. 2 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe;

€) uprawomocnienia si¢ postanowienia se¢dziego-komisarza o udzieleniu zgody na zaprzestanie

dalszego prowadzenia Przedsiewzigcia Deweloperskiego, o ktorym mowa w art. 425h ust. 1

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe;
d) odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadlosciowe;

e) odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja

2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne;

f)  odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 1-11

Ustawy i nieotrzymania przez Nabywce zwrotu Srodkéw w terminie, o ktérym mowa w art. 44

ust. 3 Ustawy;
@) odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy;

h) niewydania przez sedziego-komisarza postanowienia w przedmiocie dalszego prowadzenia
Przedsiewzigcia Deweloperskiego w terminie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia upadtosci, o ktérym

mowa w art. 425¢ ust. 2a ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe. --------------—----

Odbior Lokalu

§ 13. 1 Strony o§wiadczaja, ze wydanie Nabywcy Przedmiotu Umowy Deweloperskiej nastapi: -

1)  po dniu, w ktérym uprawomocniona zostala decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku,
2)  nie p6zniej niz do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnoéci. -------------
2. Termin odbioru ulega przesunigciu o okres rowny czasowi dziatania lub trwania okoliczno$ci
sity wyzszej (sita wyzsza oznacza zdarzenie zewnetrzne, niemozliwe do przewidzenia lub o matym
prawdopodobienstwie jego wystapienia, niemozliwe do zapobiezenia lub skutecznego przeciwdzialania,
takie jak: zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody, zagrozen zycia zbiorowego (jak np.
wojna, zamieszki krajowe), a takze akty wladzy publicznej dotyczace nadzwyczajnych zdarzen gospodarczo-
politycznych, niezawiniona przez Dewelopera konieczno$¢ prowadzenia dodatkowych robét lub
konieczno$¢ uzyskania dodatkowych decyzji, pozwolen, opinii lub uzgodnied administarcyjnych lub w
zakresie dostaw mediéw, ktérych na dzien zawarcia Umowy Deweloperskiej nie mozna byto przewidzie¢
mimo dolozenia przez Dewelopera nalezytej starannosci, ktére opdznia lub uniemozliwig wykonanie

zobowigzan wynikajacych z Umowy Deweloperskiej); w przypadku wystapienia wyzej opisanych
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okoliczno$ci Deweloper udzieli Nabywcy stosownych wyjasnien na pismie.

2)

3)

4)

5)

0)

7)

8)

9)

10)

3. Strony okreslaja nastepujaca procedure odbioru Przedmiotu Umowy Deweloperskiej:-------
o wyznaczonym terminie odbioru Deweloper poinformuje Nabywce poczty elektroniczna na adres e-
mail, wskazany przez Nabywce w niniejszej Umowie Deweloperskiej, na co Nabywca wyraza zgode;
informacja o terminie odbioru zostanie wystana do Nabywcy nie wczesniej niz w dniu, w ktérym
decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku stanie si¢ ostateczna, i nie p6zniej, niz do dnia 08
czerwea 2028 roku; termin wskazany w zawiadomieniu nie moze by¢ krétszy niz 14 dni ani dluzszy niz

21 dni od daty doreczenia zawiadomienia Nabywecy,

odbiér nastapi w obecnosci Nabywcy 1 zakonczony zostanie podpisaniem przez Nabywce i
Dewelopera protokotu z odbioru Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, zwanym dalej ,, Protokofem
Odbioru”, do ktérego Nabywca moze zglosi¢ wady Przedmiotu Umowy Deweloperskiej; w protokole
odnotowuje si¢ rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w przypadku stwierdzenia wady

istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe uznania wady istotnej przez

Dewelopera,
Deweloper jest obowiazany w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru,

przekaza¢ Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku:

a) informacj¢ o uznaniu wad albo

b) o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy,

jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz jej

przyczynach w terminie, o ktérym mowa w pkt 3, uwaza sig, ze uznal wady,
Deweloper jest obowiazany w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru usuna¢ uznane

wady Lokalu,

jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad w terminie,
o ktérym mowa w pkt 5 powyzej, wskazuje inny termin usunigcia wad wraz z uzasadnieniem
opOznienia; termin ten nie moze powodowaé nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy, ---------------
jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie pkt 6 powyzej albo nie wskaze
takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usunigcie wad; po bezskutecznym

uplywie tego terminu Nabywca moze usunaé wady na koszt Dewelopera,

—————————— Nabywca moze odmoéwic¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze
Lokal posiada wadg istotng i jednocze$nie Deweloper odméwi uznania jej w Protokole Odbioru, -----

odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w pkt 8 powyzej, nie ma wplywu na bieg terminu,

o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy,
w przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru, stosuje si¢

przepisy pkt 5-7 powyzej, z tym ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuniecie wady istotnej

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej,
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11) w przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotna strony ustalaja nowy

termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usunigcie tej wady przed dokonaniem powtdrnego

odbioru, do powtdrnego odbioru stosuje si¢ przepisy pkt 2-8 powyzej,
12) odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtdrnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego; Nabywca wystepuje z
whioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesiaca od dnia odmowy,
13) bieg terminu, o ktorym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez
Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa w punkcie 12 powyzej, --
14) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, okreslonej w pkt 12
powyzej istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, --------------------
15) w przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawcg budowlanego obciazaja w catosci Nabyweeg, ----------------—---
16) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazaja w catosci Dewelopera,-----------------
17) rozliczenie  kosztow — sporzadzenia  opinii  przez rzeczoznawce budowlanego  miedzy
Deweloperem a Nabywca nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Whasnosci albo

w dniu zloZenia o§wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej,

18) jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania
Protokolu Odbioru, do dnia zawarcia z Deweloperem Umowy Przeniesienia Wlasno$ci Nabywca
moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi, przepisy pkt 3-7 powyzej stosuje si¢ odpowiednio, z tym ze
bieg terminéw, o ktérych mowa w pkt 3 i 5 powyzej, rozpoczyna si¢ od dnia zgloszenia wady, --------

19) dokonanie odbioru Przedmiotu Umowy Deweloperskiej nie wylacza ani nie ogranicza uprawnief
Nabywcy wynikajacych z przepiséw Kodeksu cywilnego o rekojmi za wady fizyczne, ---------------—----

20) w dniu odbioru Deweloper przekaze Nabywey klucze do Lokalu/BORSH, a takze pilot do bramy
garazowej (ewentualnie inne urzadzenie umozliwiajace dostep do Garazu [JBOKSH); w Protokole
Odbioru Strony potwierdzg réwniez stan licznikéw (media doprowadzone do Lokalu), jak réwniez

fakt odbioru przez Nabywce kompletu kluczy do Lokalu/[BBRSE oraz pilota do bramy garazowej

(ewentualnie innego urzadzenia umozliwiajacego dostep do Garazu).

4. Strony postanawiaja, ze od dnia odbioru Przedmiotu Umowy Deweloperskiej na Nabywce
przechodza wszelkie ciezary oraz ryzyka zwigzane z Przedmiotem Umowy Deweloperskiej, w szczegdlnosci
od dnia odbioru Nabywca zobowiazany jest ponosi¢ wszelkie koszty zwiazane z eksploatacja Przedmiotu
Umowy Deweloperskiej, a takze partycypowaé w kosztach utrzymania czesci wspolnych Budynku i
Nieruchomosci Wspoélnej. Nabywca zobowiazuje si¢ do zawarcia z dostawcg energii elektrycznej umowy w
terminie 7 dni od dnia wydania Lokalu. Nabywca udziela niniejszym Deweloperowi pelnomocnictwa do

zawarcia z dostawcg energli elektrycznej umowy dotyczacej dostawy energii elektrycznej do Lokalu (umowy

kompleksowej sprzedazy energii elektrycznej i §wiadczenia ustugi dystrybucji).
5.  Deweloper oraz Nabywca postanawiaja, ze od dnia odbioru Nabywca uprawniony bedzie

m.in. do prowadzenia prac wykonczeniowych w Lokalu.
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6. Wszelkie koszty wynikle ze zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci Wspdlnej, ktore
powstana w zwiazku z prowadzeniem w Lokalu prac wykoniczeniowych przez Nabywce, ewentualnie przez
wykonawcow dziatajacych na zlecenie lub zatrudnionych przez Nabywce oraz wszelkie koszty wynikle ze
zniszczenia lub zabrudzenia Nieruchomosci Wspdlnej powstate w trakcie przeprowadzki Nabywcy do
Lokalu iz Lokalu zostang pokryte przez Nabywce; Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci za wady Lokalu
powstate wskutek prowadzenia prac wykonczeniowych przez Nabywce; Nabywca zobowiazuje si¢

prowadzi¢ wszelkie prace w Lokalu zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczeg6lnosci zgodnie

z przepisami prawa budowlanego.
7. Deweloper informuje Nabywce, Ze na podstawie osobnej umowy zawartej w terminie
ustalonym z Deweloperem, Nabywca bedzie mégt wprowadzi¢ zmiany w aranzacji Lokalu. ------------—-—-—-
8. Strony postanawiaja, ze rozliczenie wprowadzonych przez Nabywce zmian w aranzacji
Lokalu, réwniez zwiazanych z rezygnacjq przez Nabywce z proponowanych przez Dewelopera rozwiazan

architektonicznych nastapi w umowie, o ktérej mowa w ust. 7 powyzej.

9. Strony postanawiaja, ze zarzad Nieruchomoscig Wspdlng sprawowany bedzie na zasadach

okreslonych w rozdziale 4 Ustawy o wiasnosci lokali.

Odstgpienie od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce

§ 14. 1. Strony o$wiadczaja, ze Nabywca, niezaleznie od przypadku okreslonego w § 11 ust. 11
Umowy Deweloperskiej, moze stosownie do art. 43 ust. 1 Ustawy od Umowy Deweloperskiej odstapié: --

1)  jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej, nie sa zgodne 2z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy; (ktdre zostaly wprowadzone przez Dewelopera w tre$ci Prospektu

Informacyjnego lub jego zalacznikach w czasie miedzy doreczeniem Prospektu Informacyjnego wraz

z zatgcznikami a zawarciem Umowy Deweloperskiej),
3) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy, Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w

Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie

ktérych zawarto Umowe Deweloperska sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu

zawarcia Umowy Deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska nie

zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej,

w terminie wynikajacym z Umowy Deweloperskiej,
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7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub spo6tdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytows, w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (tj. w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank),

8 - w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania

do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie (tj. w przypadku upadlosci Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy obowigzku poinformowania Nabywcy przez Dewelopera na
papierze lub innym trwalym no$niku w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasa oszczednosciowo-kredytowa, o
dokonanej zmianie i1 przekazania mu oswiadczenia innego banku lub spéldzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki,

jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy),

10) - w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust.

15 Ustawy;

12) - jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 1. - Prawo upadltosciowe.
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia

od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca zachowuje

roszczenie z tytulu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.--------

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od

Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacii, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (. informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit.
a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek

powierniczy dla Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego).
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7. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust. 1

powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z

odstgpieniem od Umowy Deweloperskie;.
8. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, zwrocié Nabywcey $rodki

wyplacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z

realizacja Umowy Deweloperskiej.

9. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
Fundusz zwrotu wplat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o

wysokosci  §rodkéw  zwroconych Nabywey w zwigzku z  odstgpieniem przez niego od Umowy

Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych §rodkow.

10. W kazdym wypadku o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode, zlozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi,
na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiedniego roszczenia, ktére
zostanie wpisane — w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci — na rzecz Nabywcy, w

zwiazku z zawarciem Umowy Deweloperskiej, zwanego dalej ,, Roszczeniem”.

Warunki odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera

§ 15. 1. Deweloper ma prawo, stosownie do art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w przypadku:

3) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce swiadczenia

pienieznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

4)  niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywcg prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania, w

formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane

dzialaniem sily wyzszej.

2. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust. 1

powyzej, Nabywca zobowiazany jest wyrazic zgode, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, na wykreslenie Roszczenia, z dziatu 111 ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
i doreczy¢ Deweloperowi taki dokument, w terminie 14 dni od dnia doreczenia Nabywcy o§wiadczenia woli

Dewelopera o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej. Koszt sporzadzenia i dor¢czenia Deweloperowi tego
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os$wiadczenia ponosi Nabywca.

Postanowienia w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskie;j
§ 16.1. W przypadku odstapienia od Umowy Dewelopetskiej przez Dewelopera albo Nabywce,
Bank wyptaci Nabywcy srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie

otrzymanego o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej (w szczegdlnosci art. 13 Ustawy), z

zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 2-3 ponize;.
2. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera albo Nabywcg,
zgodnie z art. 29 Ustawy, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pozostale na mieszkaniowym

rachunku powierniczym po otrzymaniu i weryfikacji nastgpujacych dokumentéw:

1)  oryginalu (lub kopil) os$wiadczenia Dewelopera lub Nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, zawierajacego powolanie podstawy odstapienia, przy czym os$wiadczenie woli
Dewelopera o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej powinno zostaé ztozone w formie pisemnej, a

oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej powinno zostaé zlozone

Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
2)  oryginatu (lub kopii) o$§wiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wlasciwej ksiggl wieczystej roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci — w przypadku, gdy zostal zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do

ksiegi wieczystej, a odstepujacym od Umowy Deweloperskiej jest Nabywca; (powyzsza zgoda moze

by¢ zawarta w o§wiadczeniu, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej);
3) dowodu dorgczenia o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej drugiej stronie Umowy

Deweloperskiej - jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona odstepujaca od Umowy Deweloperskie;j.

3. Bank wylacznie weryfikuje, czy przedstawiono dokumenty wymienione w ust. 1-2 powyzej.

Bank nie bada zdarzen stanowiacych podstawe odstapienia oraz nie bada skutecznosci odstapienia. --------

4. Zwrot $rodkéw Nabywcy nastgpuje w formie przelewu na rachunek wskazany w
»Oswiadczeniu o zawarciu Umowy deweloperskiej”, chyba ze Bank otrzyma zawiadomienie, iz
uprawnionym do otrzymania $rodkow jest bank kredytujacy nabycie przedmiotu Umowy Deweloperskiej

przez Nabywce.

5. Bank wyplaci Nabywcy $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym, zaraz

po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, jednak nie pdzniej niz w terminie

15 dni roboczych dla Banku od dnia jego otrzymania.
6. W przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej, Bank wyplaci $rodki zgromadzone na

mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnych os§wiadczen woli Dewelopera i Nabywcy
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o sposobie podziatu §rodkéw pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku

powierniczym (art. 14 Ustawy).

7. Warunkiem realizacji wyplaty, o ktérej mowa w ust. 6 powyzej, jest zlozenie w Banku umowy
w formie aktu notarialnego rozwiazujacej Umowe Deweloperska, zawierajacej zgodne oswiadczenia woli
Dewelopera i Nabywcy o sposobie podzialu §rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym (sposéb podziatu §rodkéw moze zostaé okreslony w odrebnym

dokumencie).

8. Srodki wyplacane:

1)  Deweloperowi - zostang przekazane na rachunek Dewelopera,

2) nabywcy - zostang przekazane na rachunek nabywcy wskazany w ,,O$wiadczeniu o zawarciu umowy

deweloperskiej”.

9. Bank wyptlaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w wysokosci
nominalnej niezwlocznie. Srodki zostana wyplacone bez zbednej zwloki, po otrzymaniu oswiadczenia
Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu tych §rodkéw, jednak nie pdzniej niz w terminie 15 dni

roboczych od dnia otrzymania o$wiadczenia.

8. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez ktorakolwiek ze stron lub jej
rozwigzania przez strony, Deweloper na podstawie postanowien Umowy Deweloperskiej wystawi i przesle
Nabywcy dwa egzemplarze faktur korygujacych do faktur sprzedazy lub faktur zaliczkowych, wystawionych
1 wystanych Nabywcy, a Nabywca zobowiazuje si¢ te faktury podpisa¢ i jeden egzemplarz odestaé

Deweloperowi w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania.
9. W  przypadku  odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez  Nabywce
w sytuacji okreslonej w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, Deweloper zaplaci Nabywcy kar¢ umowng w wysokosci
5,00 % Ceny.
10. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera w sytuacii
okreslonej w § 15 ust. 1 pkt 2 Umowy Deweloperskiej, Nabywca zaplaci Deweloperowi kar¢ umowng w
wysokosci 5,00 % Ceny.

11. W przypadku opdznienia Nabywcy z zaplata poszczegolnych czesci Ceny, Deweloper naliczy

odsetki ustawowe za opdznienie liczone od dnia wymagalno$ci czgsci Ceny do dnia jej uregulowania, przy

czym lacznie kwota odsetek nie moze przewyzsza¢ réwnowartosci 0,50 % Ceny.

12. W przypadku zwloki Dewelopera w przeniesieniu prawa wlasnosci Lokalu na Nabywce w
terminie okreslonym w Umowie Deweloperskiej, Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowna w kwocie
odpowiadajacej dziennym odsetkom ustawowym liczonym od $wiadczen pienigznych zaplaconych na
poczet Ceny za kazdy dzien zwloki, przy czym lacznie kwota kary umownej nie moze przewyzszac

réwnowartosci 0,50 % Ceny.

13. W kazdym przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera lub
Nabywce, majacego miejsce po wydaniu Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, Nabywca zobowiazany

bedzie do zwrotu Deweloperowi Przedmiotu Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia zlozenia
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przez Nabywce lub Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej; w przypadku

opoznienia Nabywcy w dokonaniu zwrotu Przedmiotu Umowy Deweloperskiej, Nabywca zaplaci

Deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci réwnej 200,00 zt za kazdy dzien opdznienia.

odstapieniu od Umowy Deweloperskiej przez ktorakolwiek ze stron.

1)

2)

3)

4)

5)

)

7)

8)

14. Strony postanawiaja, ze wskazane w ustgpach powyzej kary umowne obowiazuja réwniez po

Inne postanowienia

§ 17. 1. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode na:

prowadzenie przez Dewelopera, do czasu sprzedazy ostatniego lokalu w ramach Przedsiewzigcia

Deweloperskiego, dziatan marketingowych na terenie Nieruchomo$ci Wspdlnej, polegajacych w

szczegdlnosci na:

a)  organizacji wydarzen promujacych sprzedaz lokali,

b)  wieszania banerdw i szyldéw reklamowych, stawiania masztéw z flagami reklamowymi, stawiania

tablic informacyjnych,

z obowigzkiem przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego po zakoficzeniu dziatan marketingowych,

nieodptatne umieszczenie na dachu Budynku tablicy zawierajacej logo Dewelopera wraz z nazwa, jak
réwniez informacii dotyczacych osiedla, takich jak: nazwa osiedla czy rok budowy oraz zobowiazuje

si¢ wyrazi¢ takg zgode rowniez w Umowie Przeniesienia Wlasnosci,

obciazenie Nieruchomos$ci, w zwiazku z realizacja Przedsiewziecia Deweloperskiego, prawami
uzytkowania i shuzebno$ciami, w szczegdlnosci zapewnienia prawa przechodu, przejazdu i innych praw

niezbednych do korzystania z Budynku oraz w celu zapewnienia dostawcom mediéw dostepu do

Budynku i Nieruchomosci Wspdlnej (w tym stuzebnosci przesytu),
obcigzenie Nieruchomodci, roszczeniami oséb trzecich wynikajacymi z uméw, zawieranych przez
Dewelopera, w zwiazku z realizacja Przedsiewzi¢cia Deweloperskiego, innych niz Lokal,

ustanowienie na nieruchomosciach sasiednich na rzecz Nieruchomosci stuzebno$ci niezbednych do

prawidtowego funkcjonowania Budynku i korzystania z Budynku przez nabywcow,

oklejenie szyb (od wewnatrz) w lokalach niemieszkalnych (uslugowych) tresciami dotyczacymi

prowadzonej w tym lokalu dziatalnosci gospodarczej,
i przyjmuje do wiadomosci, ze w dziale IV ksiggi wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomosci, na
podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych — moga
znajdowac si¢ wzmianki wynikajace z wnioskdéw o wpis roszczen oraz roszczenia bankéw hipotecznych

o ustanowienie na ich rzecz hipotek z jednoczesnym wyodrebnieniem z tej ksiggi wieczystej lokali

innych niz Lokal (dalej jako ,,Roszczenie Hipotecznée”),
w przypadku uzyskania przez Nabywce kredytu na zakup Lokalu w banku hipotecznym w rozumieniu
ww. ustawy (np. mBank Hipoteczny S.A., PKO Bank Hipoteczny S.A., Pekao Bank Hipoteczny S.A,
ING Bank Hipoteczny S.A., Millennium Bank Hipoteczny S.A.), a nast¢pnie ujawnienia na rzecz tego

banku Roszczenia Hipotecznego, ktore dotyczy¢ bedzie Lokalu, Nabywca zobowigzuje si¢ dostarczy¢
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Deweloperowi kopi¢ wniosku o wpis takiego roszczenia do dziatu IV ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomos$ci wraz z potwierdzeniem jego zlozenia we wilasciwym sadzie wieczystoksiegowym,
9)  w przypadku, gdy w dziale IV ksiegi wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomosci, znajdowac si¢ bedzie
Roszczenie Hipoteczne dotyczace Lokalu, a Nabywca lub Deweloper odstapia od Umowy
Deweloperskiej, badz Umowa Deweloperska zostanie rozwiazana, Nabywca zobowigzany bedzie
ztozy¢ w terminie 14 dni od dnia od odstapienia badz rozwigzania Umowy Deweloperskiej w sadzie
prowadzacym ww. ksiege wieczysta prawidiowo oplacony wniosek o wykreslenie Roszczenia
Hipotecznego wraz z zalaczona do tego wniosku zgodg banku hipotecznego na jego wykreslenie, ----
10) przystepujac do zawarcia Umowy Przeniesienia Wlhasnosci, w przypadku, gdy w dziale IV ksiggi
wieczystej, prowadzonej dla Nieruchomosci, znajdowac si¢ bedzie Roszczenie Hipoteczne dotyczace
Lokalu, Nabywca zobowiaze si¢ w Umowie Przeniesienia Wlasnosci do przedlozenia Deweloperowi
zgody na jego wykreslenie oraz do pokrycia kosztéw oplaty sadowej zwiazanej z jego wykresleniem. -

2.  Deweloper informuje Nabywece, Ze:

1) lokale niemieszkalne (ustlugowe) przewidziano na prowadzenie uslug nieucigzliwych, --------------------
2)  w lokalach niemieszkalnych (ustugowych) moze by¢ prowadzona dzialalno§é gospodarcza zgodna z
obowigzujacymi przepisami prawa 1 zezwoleniami polegajaca m.in. na sprzedazy napojow

alkoholowych oraz dzialalno§¢ gastronomiczna,

3) wlasciciele lokali niemieszkalnych (ustugowych) beda odpowiedzialni za zapewnienie wywozu

odpadéw innych niz komunalne a wynikajace z profilu prowadzonej dziatalnosci (odpady medyczne,

farmaceutyczne, chemiczne itp.).

§ 18. 1. Deweloper zobowiazuje sig:
1) na wniosek Nabywcy przygotowaé bedace w jego posiadaniu dokumenty dotyczace Przedsiewzigcia

Deweloperskiego niezbedne do uzyskania kredytu na zakup Przedmiotu Umowy Deweloperskiej,-----

2) do przekazania Nabywcy przy podpisaniu Umowy Przeniesienia Whasnosci — $wiadectwa

charakterystyki energetycznej dla Lokalu, wydanego przez wlasciwy podmiot. -

2. Deweloper oraz Nabywca o$wiadczaja, ze zobowiazujq si¢ do zachowania poufnosci w

zakresie objetym postanowieniami Umowy Deweloperskiej 1 do nieujawniania osobom trzecim informacii
dotyczacych postanowien Umowy Deweloperskiej, jej zawarcia oraz wykonania, zwanych dalej
wInformacjami Poufnymi” z wyjatkiem: pracownikéw, doradcow, ekspertéw bezposrednio zwigzanych z
Przedmiotem Umowy Deweloperskiej oraz organéw administracji publicznej, czy sadow w ramach ich

kompetencji ustawowych.

3. Deweloper informuje Nabywce, ze

1)  administratorem danych osobowych w zakresie wykonywania Umowy Deweloperskiej jest Deweloper,

2)  Deweloper bedzie przetwarzac jego dane osobowe podane w niniejszym akcie notarialnym oraz numer

telefonu i adres e-mail jedynie w celu wykonania Umowy Deweloperskiej,
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3) informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych przez Dewelopera stanowig zalacznik do

niniejszego aktu notarialnego.

Nabywca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze szczegdtowymi informacji na temat przetwarzania danych

osobowych.

4. Nabywca wyraza zgode:

1) na przekazanie przez Dewelopera do Banku - sp6tki pod firma mBank spotka akeyjna z siedzibg w
Warszawie nastepujacych danych osobowych niezbednych do wykonywania Umowy Rachunku

Powierniczego: imienia, nazwiska, stanu cywilnego, adresu zamieszkania i adresu do dorgczen, numeru

PESEL, numeru rachunku bankowego,
2)  na przetwarzanie powolanych danych osobowych przez spétke pod firma mBank spétka akeyjna z
siedziba w Warszawie w celu 1 w zakresie niezbednym do wykonywania Umowy Rachunku

Powierniczego,

3) na przekazanie Bankowi:

a)  wypisu niniejszego aktu notarialnego,

b) kopii pelnomocnictwa Nabywcy.

5. Nabywca o$wiadcza, ze:

1)  zostal poinformowany przez Dewelopera, ze spélka pod firma mBank spélka akeyjna z siedzibg w

Warszawie bedzie przetwarza¢ powolane dane osobowe jedynie w celu i w zakresie niezbednym do

wykonywania Umowy Rachunku Powierniczego,
2)  wyraza zgode 1 upowaznia spotke pod firma mBank spélka akcyjna z siedziba w Warszawie do

przechowywania jego danych osobowych.

6. Nabywca oswiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera, ze: -------------—---
1) administratorem danych osobowych w zakresie wykonywania Umowy Rachunku Powierniczego jest
spotka pod firma mBank spoétka akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Prosta 18, 00-850

Warszawa),

2)  zapoznal si¢ ze szczegblowymi informacii na temat przetwarzania danych osobowych opublikowanych

na stronie internetowej https://www.mbank.pl/rodo/msp-i-korporacje/.

Zawiadomienia

§ 19. 1. Wszelka korespondencja miedzy Stronami wynikajaca z postanowieni niniejszej Umowy
Deweloperskiej bedzie dokonywana stosownie do postanowien niniejszej Umowy Deweloperskiej; Strony
zobowiazuja sig do zawiadamiania
sie¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu (mailowego 1 do dorgczen) wskazanego
w tym akcie notarialnym w terminie 7 dni roboczych od dnia, w ktérym nastapila zmiana; w przypadku
braku takiego zawiadomienia korespondencja bedzie dokonywana na adresy wskazane w Umowie

Deweloperskiej.
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Dewelopera przewidziane w Umowie Deweloperskiej, ptatnosci: *.

2)

3)

cywilnego, Ustawy oraz inne przepisy prawa powszechnie obowiazujacego.

2. Nabywca wskazuje numer rachunku bankowego, na ktéry dokonywane beda przez

Przeniesienie praw

§ 20.1. Strony postanawiaja ponadto, ze:
Nabywca ma prawo, za zgoda Dewelopera przenie$¢ prawa i obowiazki wynikajace z Umowy
Deweloperskiej na osobe trzecia, na postawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego, ktorej
strong bedzie Deweloper, Nabywca oraz osoba trzecia na ktéra prawa te majg zostac przeniesione,---
przeniesienie praw i obowiazkéw na osobe trzecia, bedzie mozliwe pod warunkiem, ze:-----------------

a) umowa ta bedzie dotyczyla nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego,

b) w okresie trzech lat poprzedzajacych przeniesienie tych wierzytelnosci zbywcea tych praw nie
dokonal przeniesienia wierzytelno$ci wynikajacych z innej umowy deweloperskiej, -----------------
¢)  nowy nabyweca, na ktérego beda przeniesione prawa i obowigzki Nabywcy wynikajace z Umowy
Deweloperskiej (,,Cesjonariusz”) wyrazi zgode na przystapienie do Umowy Deweloperskiej 1 na
przyjecie zawartych w niej warunkéw; po dokonaniu przeniesienia, platnosci dokonane
dotychczas przez Nabywce zostana uznane na rzecz Cesjonariusza, na ktérego zostang
przeniesione prawa i obowigzki na podstawie umowy przeniesienia praw i obowigzkéw, ----------
Nabywca oswiadcza, ze nie bedzie wnosi¢ roszczen przeciwko Deweloperowi o zwrot jakichkolwiek
kwot uznanych na rzecz Cesjonatiusza po dokonaniu przeniesienia praw i obowiazkéw wynikajacych
z Umowy Deweloperskiej, jak rowniez, ze zobowigzuje si¢ pokry¢ koszty administracyjne poniesione
przez Dewelopera wynikajace lub zwiazane z przelewem praw 1 obowiazkéw wynikajacych z Umowy
Deweloperskiej na osobg trzecig, -------------------

2. W kwestiach nieuregulowanych w Umowie Deweloperskiej stosuje si¢ przepisy Kodeksu

3. Ewentualne zmiany niniejszej Umowy Deweloperskiej wymagaja formy aktu notarialnego pod

rygorem ich niewaznos$ci, za wyjatkiem zmiany adresu do korespondencji, ktéra to zmiana wymaga

zawiadomienia zainteresowanej Strony w sposob okreslony w §19 tego aktu notarialnego.

1)
2)
3)
4)
5
0)

§ 21. Notariusz poinformowala Strony o tresci i skutkach prawnych wynikajacych: ---------------

z art. art. 488 1 494 Kodeksu cywilnego,

z art. art. 8, 22, 43 Ustawy,

z art. art. 2, 3, 12-14 1 18 Ustawy o wlasnosci lokali,
z art. art. 5, 8, 16 1 17 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiggach wieczystych 1 hipotece, ----------------

z art. 626'2 Kodeksu postgpowania cywilnego,
art. 2 pkt 4 lit. a ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

§ 22.1.Na podstawie Umowy Deweloperskiej Nabywca zada, aby notariusz dziatajac na podstawie

art. 79 pkt 8a i art. 92 {4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonata czynnosci

polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego do
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Sadu Rejonowego w Grodzisku Mazowieckim, IV Wydziatu Ksiag Wieczystych obejmujacego zadanie
wpisu w dziale IIT ksiggi wieczystej WA1G/00085834/2, roszczenia o wybudowanie Budynku oraz
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego o roboczym numerze * i przeniesienie wlasnosci tego

lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na rzecz Nabywecy.

2. Do sadu zostanie wystany wypis niniejszego aktu notarialnego stanowiacy podstawe wpisu.

3. Uczestnikiem postgpowania jest Deweloper.

4. Notariusz informuje wnioskodawce, ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez notariuszy

obowiazek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na wnioskodawecy.
§ 23.1 Koszty sporzadzenia aktu notarialnego i ztozenia wniosku wieczystoksiggowego ponosza

w réwnych czesciach Deweloper i Nabywea.

2. Koszty sporzadzenia Umowy Przeniesienia Whasnoscii ztozenia wniosku wieczystoksiggowego

poniesie Nabyweca.

§ 24. Koszty:
1)  optlata sadowa — na podstawie art. 43 ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w

sprawach cywilnych — w kwocie 150,- ztotych,

2)  wynagrodzenie notariusza —na podstawie §§ 2, 3, 6 pkt 1521 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej — w kwocie ------- *,-
ztotych,

3) podatek od towaréw i uslug od wynagrodzenia notariusza — na podstawie art. 41 ust. 1 w zwiazku z
art. 146ef ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug — w kwocie *
ztotych.

Oplata sadowa zostanie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem zlozonego wniosku

wieczystoksiggowego.

Koszty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku wieczystoksiggowego oraz
podatku od towaréw i ustug od wynagrodzenia notariusza.

Sporzadzenie wypisu aktu notarialnego jest odrgbna czynnoscia notarialna, za ktéra pobiera si¢
wynagrodzenie na podstawie § 12 powolanego rozporzadzenia z dnia 28 czerwca 2004 roku. ----------------

Umowa niniejsza nie jest opodatkowana podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych, stosownie do
art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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5.2. RZUTY KONDYGNACII | UKLADY POMIESZCZEN W BUDYNKU
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5.3. CENA SPRZEDAZY

Zatacznik nr 3

Cena sprzedazy

Adres Budynku: ul. Nowakowskiego, Bionie
Mumer roboczy Lokalu:

Mumer roboczy Miejsca Postojowego w garazu podziemnym: ...
Mumer roboczy Miejsca Postojowego naziemnego

Mumer roboczy Komdrki Lokatorskiej:

Mumer roboczy Boksu:

¢ Cena sprzedazy 1oKalu WYNOSE w s s s zt brutto
L3 Lo =SSP zt)brutto

* Cena za 1m? powierzchni lokalu

MIESZKAINEED WYTIOSEE wrieiis e s s s s s s zt) brutto

[SHOWIIRT e s s e e s e s e g H)brutto
» Cena uprawnienia do miejsca postojowego naziemnego wynosi:

........................................... zt brutto

e 1= T H)brutto
* Cena uprawnienia do miejsca postojowego w garaiu podziemnym

LT T L TR zt brutto

o o T zt)brutto
s Cena uprawnienia do komarki lokatorskie] wynosi: v, zf) brutto

e 1= T H)brutto
¢ Cena uprawnienia do BOXU WYNOSI: s zt) brutto

e 1= T z’f}lbrutm|
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5.4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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LEGENDA:
D ZAKRES OPRACOWANIA
1”1 pRoca PozarowA
[] prosexTowaNY BUDYNEK
@ LICZBA KONDYGNAC.I NADZIEMNYCH
[[] PrRovEKTOWANE CHODNIKI
5] PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE
PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE
ROWNOLEGLE DLA OSOB
Z NIEPEENOSPRAWNOSCIAMI
& WEJSCIE DO KLATKI
A WEJSCIE DO POMIESZCZENIA NA ODPADY

va WJAZD DO GARAZU
SM LOKALIZACJA POMIESZCZENIA NA ODPADY

PAKA

MAZDOM ul. Nowakowskiego 21 5
= H g
72 18 i 261
N 11
(]
— : a I <
- E o
[
B8 e o
s
T —
1 fo T S ems v T T ST SR oS o e
e o i b s D g ey ot s oyt
B oS & et R e e A
B o B SRR M T o £ e ”
. %W’““} e I T P ——
BT e e e T ——
e A O SO0 o e
R o s 5 A A MY VOMOLCAAL.

Budnek  Numer  Pleto Kiatka

A 03 1 1

Pomieszczenia

1 Salon z aneksem 2183
2 Sypialnia 12,90
3 tazienka 419
4 Korytarz 4,13

PAKA
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5.6. SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCII | JEGO OTOCZENIA Z
ZAZNACZENIEM BUDYNKU ORAZ ISTOTNYCH UWARUNKOWAN LOKALIZACJI INWESTYCJI
WYNIKAJACYCH Z ISTNIEJACEGO STANU UZYTKOWANIA TERENOW SASIEDNICH (NP. Z

FUNKCJI TERENU, STREF OCHRONNYCH, UCIAZLIWOSCI)

SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI 1JEGO OTOCZENIA _

ZREALIZOWANA INWESTYCJA
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

PROJEKTOWANA INWESTYCJA
IESZKANIOWA WIELORODZINNA

_—
| 320INGODO WNUINID

EZNACZONE
Egzsm
A.:IOWA WIELORODZINNA |

PLAN SYTUACY.NY, SKALA 1:750

(PODPIS)
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